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deixar de ser livres em certa medida para que realizem o Direito. A tese de que
a regra geral é impotente por si s6 para resolver o caso particular indica que o
centro de gravidade da criagdo juridica situa-se na decisdo concreta ¢ néo na
regulamentagdo genérica” (ob. cit., p. 52). Ha de se aceitar, pois, quase como
um dogma, que a pretensdo injusta ndo pode ser repelida, seja porque falte no
sistema do Direito Positivo uma regra especifica, seja ainda porque a solugdo
que se lhe aponta & flagrantemente injusta ou absurda. No primeiro caso, cabe
o recurso aos principios gerais do Direito para suprir a omissdo de lei; no
segundo, a elaboragdo jurisprudencial pela interpretacdao que adapta a norma
caduca 2 realidade sempre nova e palpitante da vida. O direito serve a vida e
¢ um instrumento para alicercar-se a solugo justa dos interesses em conflito. . .

Quanto ao termo inicial, correta a sua fixagdo como o do momento em
que a seguradora sabedora de sua obrigacdo de pagar néo o fez.

A sua recusa deve marcar o termo inicial.

A sentenca, no caso, ndo criou situagdo nova. A obrigacdo de pagar fora
contratualmente estabelecida. Ndo surgiu a partir da sentenga justo, portanto,
que seus efeitos se protraiam no tempo, retroagindo até o momento em que,
oficialmente, a seguradora tomou conhecimento da necessidade de cumprir sua
obrigagdo e ndo o fez.

Era o que nos cumpria ponderar.
Vera Helena de Mello Franco

FORMACAO DE CONTRATO PRELIMINAR SUSCETIVEL DE ADJUDI-
CACAO COMPULSORIA.

Cabe recurso extraordindrio quando se discute qualificagio juri-
dica de documento: saber se ele é mera minuta (punctacdo) ou contrato
preliminar.

Distingdo entre minuta, em que se fixa o conteiido de certas cliu-
sulas, mas se deixam em aberto outras, e contrato preliminar.

O art. 639 do CPC pressupde a existéncia de contrato preliminar
que tenha o mesmo conteido (elementos essenciais e acidentais enca-
rados objetivamente) que o contrato definitivo que as partes se compro-
meteram a celebrar.

Negativa de vigéncia, no caso, do art. 181 do CCom. e do art. 639
do CPC.

Recurso extraordindrio conhecido e provido.

RE 88716 — RJ] — (Segunda Turma) — Relator: O Sr. Min.

Moreira Alves — Recorrentes; Distribuidora de Comestiveis “Disco”
S/A. e outros — Recorrido: Supermercados Pao de Agiicar S/A.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos estes autos, acordam os Ministros da Segunda Turma do
Supremo Tribunal Federal, na conformidade da ata do julgamento e das notas taquigré-
ficas, pur maioria de votos, conhecer do recurso e dar-lhe provimento.

Brasilia, 11 de setembro de 1979 — Djaci Falcdo, pres. — Moreira Alves, relater
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RELATORIO

O Sr. Min. Moreira Alves: A sentenca de primeiro grau assim expds e decidiu as
questdes que se discutem nestes autos:

“Vislos, etc.

Distribuidora de Comestiveis “Disco” S/A. prop0s agdo consignatéria contra Supermer-
cados Pdo de Acticar S/A, objetivando o depésito da quantia de Cr$ 10.000.000,00 sob a
alegacdio de que é devedora da referida quantia, representada por nota promissria de sua
emissdo, recusando-se a ré a recebéla na data do vencimento, ou seja, 28 de outubro
de 1974.

Citada, a ré ofereceu a contestagio de fls., alegando, em sintese, preliminarmente, que
a autora é carecedora de agdo, porquanto ndo ¢ devedora da quantia, porém mera deposi-
tdria da mesma. No mérito, diz que ndo houve recusa e se tivesse havido seria justa, pois
o eventual recebimento da quantia importaria em dar aos acionistas da autora oportunidade
de se desvencilharem da obrigagio que assumiram de consumar um negécio de compra e
venda de agdes.

Com a Contestaciio a ré juntou os documentos de fls.
Réplica a fls.

Saneador a fls., do qual a ré interpds agravo retido (fls.) por nfio haver apreciado as
preliminares levantadas.

No mesmo despacho foi deferida prova pericial, encontrando-se a fls. o laudo do
perito, a fls. o do assistente técnico da autora e a fls. o do assistente técnico da ré.

Em apenso tramita, por dependéncia, uma agdo proposta por Supermercados Pédo de
Acticar S/A., contra Antonio do Amaral, Virginia Pereira, Francisco Antonio Domingues
Amaral e Distribuidora de Comestiveis “Disco” S/A., objetivando a adjudicagdo compulséria
de acgdes da ultima suplicada, que teriam sido objeto de negociagBes entre os trés primeiros
réus e a autora.

Alega a autora, em resumo, que mediante contrato preliminar para compra e venda
de acOes os trés primeiros réus se comprometeram a vender-lhe 97% das agdes da ultima
ré, de que sdo titulares; que as condigbes do negécio ficaram estabelecidas no contrato,
tendo a autora, diante da manifestagio das partes, feito um depdsito de Cr§ 10.000.000,00;
que nio obstante tratar-se de obrigagdo irretratédvel, os réus se negam a firmar o contrato
definitivo, em face do que propSe a presente acdo pedindo a sua procedéncia com as
cominagdes cabiveis.

A inicial veio instruida com os documentos de fls.

O réu Antonio do Amaral contestou a fls., alegando, em sintese preliminarmente, que
a autora é carecedora de agdo, pois o réu s6 poderia ser condenado a entregar as agles ao
portador ou a transferir os direitos relativos &s nominativas, caso ja tivesse celebrado com
a autora contrato de venda ou cessdo de direitos, o que ndio ocorreu. No mérito, alega:
que firmou com a autora o documento de com a mais firme intengdo de vir a concluir a
transagdo ali mencionada, na qual foram feitas algumas estimativas de valores a serem
posteriormente confirmados; que, entretanto, apés algumas manobras protelatérias para a
conclusdo do negécio, a autora ofereceu condigdes inaceitdveis, sendo ela a fnica culpada
pela ndo consumagdio da transagéio; que no documento de fls. foram fixadas apenas algumas
premissas de um contrato a ser aperfeicoado e completado em outro documento, cuja
existéncia foi prevista na propria op¢do, ndo dando margem a execugdo in natura; que,
assim. espera a improcedéncia da agdo com as cominagles cabiveis.

Com a contestagdo o suplicado juntou os documentos de fls.

Os réus Virginia Pereira e Francisco Antonio Domingues Amaral contestaram a fls,,
aduzindo, em linhas gerais, argumentos semelhantes aos que ja havia expendido o primeiro
contestante.

Réplica a fls.

A fls. encontra-se a contestagio de Distribuidora de Comestiveis “Disco” S/A., sobre
a qua! se pronunciou a autora a fls.
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Saneador a fls., do qual a autora interpds agravo de instrumento retido (fls.), agra-
vando igualmente os réus a fls.

Na sudiéncia ocorreu o que consta do termo de fls. dos autos da acdo consignatoria,
tendo as partes apresentado os memoriais que se enconira a fls. dos mesmos autos, por
Supermercados Pdo de Agticar S/A., e a fls., por Distribuidora de Comestiveis “Disco” S/A.

E o relatério.
Tudo bem visto e examinado, decido.

Embora a agdo de consignagdo em pagamento proposta por Distribuidora de Comes-
tiveis “Disco” S/A., tenha precedido, na distribui¢éo, o pedido de adjudicagdo compulséria
formulado por Supermercados Pdo de Agtcar S/A., este serd apreciado em primeiro lugar.

A autora, no item XII de sua inicial, letras g, b, e ¢ (fls), pede sejam os réus conde-
nados, nos termos dos atts. 639 e 640 do CPC, a procederem & imediata entrega das agOes
ou b transferéncia dos direitos a elas referentes, que a citada sociedade andnima (referin-
dose 2 Distribuidora de Comestiveis “Disco” S5/A.) se abstenha de praticar quaisquer atos
que possam beneficiar os réus na qualidade de acionistas e que, nos termos do art. 644
do CPC, sejam os réus condenados a pagar & autora a importéncia didria de Cr§ 500,00
desde que ndo cumpram no dia certo a condenagdo que lhes vier a ser imposta.

Verificase, desde logo, que hd uma certa imprecisio nos pedidos da autora, pois
rotula a agdo de adjudicagiio compulséria, mas invoca as disposigoes dos arts. 639 e 640
do CPC e pede ao mesmo tempo a fixagéo de uma multa para o caso do descumprimento
da sentenca, quando cada uma dessas hipéteses tem seus pressupostos préprios, nio admi-
tinde aplicago cumulativa.

Mas, abstraindo esse aspecto, examinaremos a pretensdo da autora levando em conta
apenas o seu objetivo final, que é em Gltima anélise a transferéncia das ages objeto de
um contrato intitulado pelas partes de contrato preliminar para compra e venda de
agdes (fls.).

E certo que o contrato preliminar, desde que contenha todos os requisitos do contrato
definitivo, comporta execugio especifica, seja através de adjudicagiio compulséria, conforme
o caso, seja através de uma sentenca que produza o mesmo efeito do contrato a ser fir-
mado, sendo isso possivel e ndo excluido pelo titulo.

Resta saber, portanto, se na hipétese sob exame o contrato de fls. preenche os requi-
sitos do contrato principal.

Entendo que nao.

Com efeito, nio obstante, intitulado de “contrato preliminar”, longe estd o documento
firmado pelas partes de ser como tal caracterizado, porquanto ali se estabeleceram apenas
negociagdes preliminares como base para um futuro contrato. Ou, para adotar uma termi-
nologia muito em voga, hoje em dia, especialmente no campo das relagdes internacionais,
as partes firmaram apenas um “protocolo de intengdes”, manifestando uma delas o desejo
de vender e & outra de comprar, mediante condigdes que seriam definitivamente estabele-
cidas em novas negociagdes.

Em verdade, em varias cldusulas do contrato é adotada a forma condicional, como,
por exemplo, na cléusula 6.* (fls.), em que se estabeleceu que “se a compra e venda das
»

referidas agdes vier a ser aperfeigoada...”, o que demonstra de forma inequivoca a possi-
bilidade de nfio se consumar a compra € venda.

E certo que na cldusula 5.° ficou dito que o instrumento era irretratdvel para os
acicnistas, ou seja, os réus. Mas essa irretratabilidade had de ser entendida como mera
impossibilidade de desistir das futuras negociagbes, ou seja, de dar o assunto por encer-
rado antes que fossem examinadas todas as condigdes da operagiio a ser realizada. E essa
clausula, evidentemente, nido poderia vincular os réus de modo absoluto, pois se assim se

entendesse ficariam eles praticamente 4 mercé da compradora, que baseada nessa irretra-
tabilidade poderia imporlhes as condi¢Ges que lhe aprouvesse.

Mas, tanto o documento de fls. néo continha todas as condigdes do negdécio que a
minuta do contrato definitivo (fls.) alterou-o substancialmente, seja quanto ao prego, seja
quanto a forma de pagamento, além de estabelecer para os réus obrigagbes que nado se
encentravam previstas naquele chamado contrato preliminar.
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Ora, esse contrato apenas abriu as negociagdes e foi reduzido a escrito para maior
garantia das partes. Mas ndo pode produzir todos os efeitos de um contrato definitivo por
The faltorem os requisitos fundamentais, entre os quais e principalmente o pleno acordo
de vontade no tocante ao preco e condigbes da operagéo.

Entdo, a adjudicacdo compulséria pleiteada com base nele ndo pode ser concedida
porque afora o depdsito inicial de Cr§ 10.000.000,00 como prova de firmeza de intengdo
de negociar, nenhum outro pagamento foi feito ¢ nem poderia té-lo sido, porquanlo nfo
se chegou a estabelecer o prego. E a alternativa de uma sentenca que produza o mesmo
efeito do contrato a ser firmado (art. 639 do CPC) ndo pode ser considerada porque o
contrato de fls. deixou vérias questdes em aberto, de modo que transformélo em defi-
nitivo através de sentenga significaria negociar pela parte violentando-lhe a vontade, quando
a aplicagic daquele dispositivo s6 € cabivel nos casos em que todas as condigdes jé estdo
estabelecidas no contrato preliminar, dispensando novas negociagdes, e ainda assim a parte
obrigada se recusa a concluir o contrato. A hipdtese aqui ¢ bem outra, pois o0s réus se
recusaram a assinar um contrato que nfio era mera conclusio do anterior, mantido em
todos Os seus termos, mas sim um novo instrumento, com cldusulas e condiges diversas
que por qualquer razio ndo lhes convieram.

Assim, tenho por improcedente a pretensio da autora, Supermercados Pdo de
Agucar S/A.

-

Quanto & consignatéria, a discussdo a respeito da natureza do depésito afigura-se-me
irrelevante.

Na verdade, ndo ha divida de que os Cr§ 10.000.000,00 foram entregues, seja a titulo
de dcpésito como garantia das negociagGes, seja a titulo de empréstimo para reforgar o
capital de giro de Distribuidora de Comestiveis “Disco” S/A., como procuraram caracterizar
seus representantes legais.

Mas, considerando como empréstimo, teria cabimento a consignatéria porque a promis-
séria se venceu em 28.10.1974 e a credora se recusou a receber a quantia, como ela
mesma se justificou em sua contestacdo (fls. — in fine dos autos da consignatéria). E consi-
derada apenas como depdsito para garantia das negociages, ainda assim teria cabimento
a consignatéria, porquanto ndo tendo as partes chegado a bom termo na conclusdo do
negécio impunhase a sua restituigdo, sendo injusta, portanto, a recusa por parte da
credora.

Dessa forma, impﬁé-se a procedéncia da agfio consignatéria, e improcedéncia da agdo
de adjudicagio compulséria proposta por Supermercados Pdo de Aglicar S/A.

Por todo o exposto, julgo procedente a agdo consignatéria, subsistente o depdsito e
efetuado o pagamento a que o mesmo se refere, e improcedente a acdo de adjudicagdo
compulséria, condenando a ré da primeira e autora da segunda ao pagamento das custas
e honorérios advocaticios, que arbitro em 10% sobre o valor de cada uma das agdes,
tendo em vista as cifras que representam.

PR.L” (fls.).

Contra essa sentenga foi interposta apelagdo, a que, por maioria de votos, se deu
provimento, nos termos do voto do relator, os quais sdo estes:

“Acordam os Juizes da 6. Camara Civel, do Tribunal de Justica, do Estado do Rio
dz Janeiro, aqui integrando o relatério de fls. por unanimidade, julgar desertos os agravos
retidos de fls., ambos dos autos da agfio denominada de adjudicagao compulséria; e, também
por votagdo undnime, negar provimento ao agravo retido de fls., dos autos da agdo consig-
natéria; e, por maioria, dar provimento & apelagdo, a fim de julgar improcedente a agéo
consignatéria e procedente a ag@io ordindria, convertendo em pagamento, na forma ali
pedida, o depésito de dez milhdes de cruzeiros (Cr$ 10.000.000,00), em maos da primeira
apelada, e condenando o segundo e os terceiros apelados a, trinta (30) dias, contados do
transito em julgado deste acérddo, assinar o contrato definitivo de compra e venda das
acdes objeto do contrato preliminar e a fazer, dentro do mesmo prazo comum de trinta
(30) dias, a transferéncia & apelante das mesmas agdes, sob pena de a este pagarem a
multa de cingiienta mil cruzeiros (Cr$ 50.000,00), por dia de atraso, condenados os vencidos
ainda no pagamento das custas dos processos e de honorédrios de advogado, de dez por
cento (10%) sobre o valor de cada uma das agdes.
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Os agravantes de fls., em suas razdes e contra-razbes da apelagio, respectivamente. nem
sequer a esses recursos se referiram. Daif, de conformidade com o § 1.7 segunda parte,
do art. 522 do CPC, serem esses agravos reputados desertos.

Incontestavel é a legitimatio ad causam da autora da aciio consignatéria. E as razdes
invocadas pela ré, ao argiiir essa preliminar, dizem todas elas respeito ao mérito da causa.

E a autora da consignatéria parte legitima para essa agéo, pois que, no caso, concor-
rem, em tese, todas as suas condigdes, quais sejam: possibilidade juridica, legitimidade para
a causa ¢ interesse de agit. E isso porque, para a providéncia pedida pela autora, prevista
dentro do ordenamento juridico, tem ela pertinéncia e hé necessidade da intervengdo dos
Orgdos jurisdicionais para decidir a contenda.

Lichman, em ligio invocada por J. J. Calmon dos Passos (Comentdrios ao Cddigo de
Processo Civil, 111-129), define o direito ao pronunciamento sobre o mérito, ou seja, a
“hipétese de fato abstratamente tuteldvel pelo direito objetivo” e, ndo, como o direito 2
uma decisdo favordvel.

O direito de obter a tutela jurisdicional, pleiteada para um alegado direito subjetivo,
ndo se confunde com a existéncia, ou ndo deste dltimo direito. Se existe, procede a
acdo; em caso contririo, é ela julgada improcedente.

Se falece ao autor o direito ao pronunciamento sobre o mérito, por nao apresentar-se
em Juizo com todos os requisitos da agéo, entre oS quais o da possibilidade juridica. ¢ cle
dela carecedor, pois ndo é titular de interesse legitimo na lide que ajuiza.

Para que se verifique a “legitimatio ad causam ¢ necessdrio que haja identidade entre
os sujeitos da relagdo processual e as pessoas a quem ou contra quem a lei concede a
acdo” (Pedro Batista Martins, vol. 3.2/233).

Agora, se indevido era, ou ndo, o pagamento oferecido pela autora da consignatdria
aos réus, isso é questdo de mérito.

As solugdes de ambas as agdes estdo intimamente ligadas, a de uma afetando inevita-
velmente a da outra.

A apelante, de um lado, e os 2.° e 3.% apelados, de outro, divergem profundamente
na caracterizagio e conceito do documento basico da agdo ordindria. Enquanto que, para
a primeira, trata-se de um contrato preliminar, que satisfaz todos os requisitos do contrato
definitivo, para os segundos, nele “foram apenas fixadas algumas premissas” (literis),
tratando-se de “um mero protocolo de intengdes” (textual).

A sentenga recorrida acolheu a tese dos ora 2.° e 3. apelados, entendendo seu pro-
lator que o documento em causa néo contém todos os requisitos do contrato definitivo,
pois que os ora 2.° e 3.°s apelados “ficariam praticamente 2 mercé da compradora, que
poderia impor-lhes as condigGes que lhe aprouvessem”. E argumenta mais o Dr. Juiz
a quo que tanto esse “documento ndo continha todas as condigdes do negécio, que a
minuta do contrato definitivo alterou-o substancialmente, seja quanto ao preco, seja quanto
a forma de pagamento, além de estabelecer para 0s réus obrigagOes que ndo se encontravam
previstas naquele chamado contrato preliminar” (textual).

A sentenca apelada incide em evidente equivoco, pois que tal malsinado documento
se apresenta com todos os elementos essenciais & validade do contrato principal, a saber:
res, pretium et consensus, este (ltimo, apenas quanto aos promitentes vendedores, que
assuinem o compromisso de venderem 97% das agGes da Distribuidora de Comestiveis
“Disco” S/A. & apelante pelo preco efetivamente nio determinado, mas determindvel,
mediante elementos e critérios pré-acordados pelas partes vinculadas ao contrato preliminar
e dele constante.

Nio entram em divergéncia os Doutos quanto & legitimidade de assim proceder-se,
pois néo fica a fixacio do prego ao exclusivo arbitrio de um dos contraentes.

Ficou estipulado no pré-contrato de compra e venda, cldusula 3, que “o prego final
das agfes mencionadas serd aquele que resultar da apuragdo da efetiva situagdo liquida
patrimonial da Empresa, tendo como pressupostos” aqueles indicados no desdobramento da
clausula 3, a saber:

1°) — Cr$ 55.000.000,00, correspondente ao sistema operacional da Empresa, valor
esse somenie reduzivel se houver substancial modificagdo nos elementos que o compdem
(clausula 3.1), excluidos desse sistema operacional o indicado na clausula 3.1.2;
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2% — o estoque da Empresa, apurada em inventdrio e ji fixado seu prego pelo do
custo atual (cldusula 3.2).

Para apuragio da efetiva situacéo liquida da Empresa, cujo valor corresponde ao prego
das acdes prometidas vender, nos termos da cldusula 3, ficaram indicados os elementos a
serem adotados, no desdobramento dessa mesma cldusula 3.

Tiveram os contratantes até mesmo o cuidado de estabelecer ndo s6 o prego das
mercadorias em estoque, apuradas em balango (cldusula 3.2) que serd o de seu custo
atual, assim como o mdximo do passivo exigivel, que é de Cr§ 110.000.000,00 (cldusula 3.3).

Nao se esqueceram ainda os contratantes de prever a possibilidade da permanéncia,
no patriménio da Empresa, de algum imével, atribuindo a4 Bolsa de Iméveis do Rio de
Janeiro o encargo de avaliar (cldusula 3.4).

Chegaram as partes contratantes & mindcia de fixar valor dos aluguéis de imdveis
pertencentes aos 2.° e 3.% apelados ocupados pela Empresa (cldusula 3.1.1.).

Nada, absolutamente nada concernente & taxacdo do prego foi deixado ao arbitrio
exclusive de uma das partes, o que acarretaria a nulidade do contrato (art. 1.125 do CC).

Comentando o art. 1.125 do CC, assim se pronuncia Carvalho Santos (Cddigo Civil
Brasileiro Interpretado, vol. 16, p. 34, n. 2): “O arbitrio de um dos contratantes ndo pode
prevalecer na compra e venda, que exige o consenso das partes sobre o prego, ou, no
mininio, sobre o modo eqiiitativo de fixd-lo.”

No caso da avenga sub judice foi o que ocorreu: houve um consenso expresso das
paries scbre o modo eqiiitativo de fixar o preco da transagdo.

Ainda Carvalho Santos (ob. e vol. cits., pp. 24 e 31) esclarece que “O contrato s6 tem
existéncia quando as partes acordarem no prego, o que pressupde a necessidade de ficar
ele, por qualquer forma, determinado”, o que ocorre, também “quando & suscetivel de ser
fixado com os dados que se encontram no contrato”, sendo que “quanto & maneira de
determiné-lo, & lei nao interessa prescrever”, pois que “as partes sdo livres de escolher o
critério pelo qual se decidird o prego da cousa e se sujeitam, naturalmente, ao que conven-
cionaram”.

Quanto ao elemento consensus, reza a cldusula 5 do contrato preliminar, literalmente:
“este instrumento fixa as condig¢bes possiveis de compra e venda das agdes, motivo pelo
qual é irretratdvel para os acionistas (os apelados), valendo como opg¢do a favor do preten-
dente (o apelante), dentro do prazo de 30 dias fixados no item 47,

Diante dos termos incisivos dessa cldusula contratual, inadmissivel denominarse de
“simples protocolo de intengdes” essa pega dos autos, que, em verdade, é um contrato
preliminar unilateral irretratdvel para os 2.° e 3.°s apelados, como expressamente nele se
consignou, estabelecida uma opgio de compra a favor da apelante a ser exercida dentro
em trinta dias.

Desde o momento em que firmaram o Contrato preliminar unilateral para a compra
¢ venda de agbes, os 2° e 3.% apelados, ficaram, pelo prazo de 30 dias obrigados a
vendé-las.

J4 para o apelante, valia ele como uma “op¢do” a ser exercida, ou ndo, em igual
p gu
prazo.

E assim, € que pensavam, em verdade, ambas as partes contratantes, como se vé das
cartas de fls., transcritas no relatério desta apelagdo.

Na missiva de fls., os apelados sdo categbricos, quando dizem que a compra e venda
das agoOes se tornou definitiva, como o exercicio da “opg@o” por parte da apelante.

Agora, por razbes de interesse exclusivamente de ordem pessoal deles 2.° e 3.° apela-
dos, procuram negar seus compromissos, fugindo de cumpri-los, esquecidos de que ji
afirmaram ser definitiva a transagdo.

Chiovenda, citado por Alcides Mendon¢a Lima (Comentdrios ao Cédigo de Processo
Civil, vol. 6°, tomo 2.°, p. 757, n. 1.741), é incisivo ao apreciar a finalidade do compro-
misso de concluir contrato: “As partes ndo estipulam contratos pelo prazer de permutar
declaragoes de vontade, mas em vista de certas finalidades, para cuja consecugdo estabe-
lecem relagOes entre si”.
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Nido se deve olvidar, na interpretacio da vontade das partes contratantes, a entrega,
pela apelante aos apelados, da vultuosa quantia de Cr$ 10.000.000,00 quando da assinatura
do contrato preliminar. Ndo o fariam, por certo, se aquele documento fosse “simples
protocolo de intengdes”.

Ndo menos infeliz o fundamento de que o pré-contrato ndo continha todas as condi-
¢bes do negécio, tanto que a minuta do contrato definitivo o alterou substancialmente.

A minuta, ainda que assim procedesse, ndo tinha, como ndo tem, forga para alterar
o contratado pelas partes, salvo se por ambas aceitas. Entfio, passaria ela, a minuta, a
substituir, no que o inovou, o pré-contrato, e s6 no que o alterou.

Na verdade, a minuta pode ser tomada como tentativa, no caso frustrada, de uma
o de ambas as partes, de alterar, parcial ou totalmente o contratado, ao qual ndo afeta,
por ndo acolhida pelas partes contratantes.

A apelante, com a agdo em que é autora objetiva a condenagdo dos réus a fazer-lhe
a entrega das agles objeto do contrato preliminar ou a transferéncia dos direitos a elas
referentes dentro do prazo que foi fixado, sob pena do pagamento de multa de Cr$
500.000,00 por dia de atraso. Y

Exerceu a apelante, pela carta de fls., transcrita no relatério deste recurso, a opgdo
que lhe fora assegurada, realizada, assim, a condicfo tinica a que se subordinava o contrato
preliminar unilateral.

E isso mesmo reconhecem os 2.° ¢ 3.% apelados, quando, em sua carta de fls., também

transcrita no referido relatério, dirigiram-se & apelante, para informar-lhe admitir que a
compra e venda das agOes objeto do contrato preliminar unilateral tornara-se definitiva.

Dai em diante, ndo havia mais um contrato preliminar unilateral, apenas obrigando
os 2° e 3% apelados a vender 4 apelante o grupo de agGes que refere, se este manifes-
tasse, dentro em trinta dias, sua concordincia em comprd-las. Com essa manifestacdo
positiva de parte da apelante, realizada estava a condigdo tdnica a que se subordinava o
pré-contrato unilateral, convertendo-se ele em um contrato preliminar bilateral, obrigando
ambas as partes contratantes por todas suas cldusulas.

Perfeita a formulagdo da inicial, que comporta pedidos alternativos como se deduz do
relatério desta apelaciio, merecendo acolhida sua pretensio de compelirse os 2.° e 3.°s
apelados, quando invoca o art. 644 do CPC, dentro do prazo que for marcado e sob as
penas pecuniérias pedidas, assinar o contrato definitivo de compra e venda, com a conse-
giiente entrega da cousa vendida.

Incontestavelmente, a sentenca decisdria da agdo ordindria é condenatfria e executiva,
por forca do que dispde o art. 639 do CPC, que outra cousa ndo fez que manter esses
efeitos da sentenga proferida por fulcro no art. 1.006 do Cddigo de Processo de 1939, na
politica da economia processual.

A isso José Frederico Marques (Instituigbes, vol. 5.°, p. 320, n. 1.257), ciAtado por
Mendonga Lima (ob., vol. e t. cits., p. 763, n. 757) chama de “condenagdo simultdnea com
a execugdo”.

Como ja foi dito, o elemento pretium, do contrato de promessa de compra e venda,
deve ser determinado, mediante os elementos j4 prefixados pelas partes contratantes. Para
isso, razodvel é um prazo de trinta dias, a partir do trénsito em julgado deste acérddo. Isto
feito, compete ao apelante efetuar o pagamento do restante do prego, na forma contratada.

Findo, pois, esse prazo de trinta dias, satisfeita a obrigacio contratual por parte do
ora apelante, deverdo os 2.° e 3°s apelados fazer a transferéncia das agdes vendidas a
apelante. Ndo o fazendo aqueles, sujeitam-se ao pagamento a esta de uma multa, multa
essa que foi expressamente pedida na inicial.

Dispde o art. 644 do CPC que se a obrigagdo consistir em fazer ou ndo fazer, sem
distinguir, como o faz o seu art. 287, se fungivel ou infungivel, poderd o credor pedir que
o devedor seja condenado a pagar uma pena pecunidria por dia de atraso no cumpri-
mento, contado o prazo da data estabelecida pelo Juiz.

Cabe ainda ao Juiz, como ensina Mendonga Lima (Comentdrios ao Cddigo de Processo
Civil, 6.° vol., tomo II, p. 779, n. 1.802), fixar o prazo, seu inicio e o valor da multa, se
essas medidas ndo estiverem previstas no contrato,
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A finalidade da astreinte, como execugdo indireta, é a de compelir o devedor ao cum-
primento da obrigagio de fazer, mediante a ameaca de uma pena sujeita a aumentos inde-
finidos, ndo tendo por limite nem mesmo o valor da prépria obrigagdo.

Assim, para que a astreinte, atinja seu objetivo, da capitulagdo do devedor por ndo
haver fortuna que possa resistir a uma pressdo continua e incessantemente acentuada,
no dizer de Josserand, referido por Mendonga Lima (ob. e loc. cits., p. 776), a pena
pecunidria ndo pode ser de valor meramente simbélico, e nem também exagerado.

Na fixacdo dessa pena, no caso concreto destes autos, ¢ de levarse em conta que a
apelada j4 estd no desembolso de Cr§ 10.000.000,00, que, pelo contrato, se convertem em
principio de pagamento do preco da compra e venda. Consegiientemente, o valor dessa
multa deve superar em muito a soma da taxa da inflagio e dos juros comuns, que inci-
diria sobre esse depésito, em um total nunca inferior a 4% ao més, ou seja, mensalmente
Cr$§ 400.000,00 e, diariamente, Cr$ 13.333,33. Para que seja eficiente a medida da astreinte,
no caso, a pena de multa deve ser fixada, ndo no valor pedido de Cr$ 500.000,00, sem
ddvida elevado, mas no de Cr§ 50.000,00.

A apelada Distribuidora de Comestiveis “Disco” S/A figura no contrato preliminar de
compra e venda de acgbes, que firmou, como interveniente, assumindo, assim, o compro-
misso de ter em seu poder a quantia de Cr§ 10.000.000,00 a ela entregue pela apelante,
nos termos da cldusula 8 do referido contrato, importincia essa que se converteria em
pagamento inicial aos 2.° ¢ 3.°s apelados, tornada efetiva a compra e venda das agGes.

Logo, contrarius sensus, desfeita a transag@io, e somente se desfeita, teria ela interve-
niente, a ora 1.* apelada, o direito a devolver a mencionada quantia & apelante.

Nao houve, até entfio, o desfazimento do negécio, quer de forma amigdvel, quer
judicialmente.

Licito, assim, ndo era a4 1.* apelada recorrer ao pagamento por consignagéo, que somente
tem forca de pagamento se “concorrem, em relagiio s pessoas, ao objeto, modo e tempo,
todos os requisitos sem os quais ndo é valido o pagamento” (CC, art. 974).

No caso, com relagdo & pessoa do devedor e ao tempo ndo concorrem os requisitos
indispensdveis 4 validade do pagamento.

Assim é que o pagamento deve ser feito ao credor ou a seu representante legal (art.
943 do CC). E a apelante somente se tornaria credora dos Cr§ 10.000.000,00 desfeito que
fosse o0 negécio, o que ndo ocorreu.

Resulta dai, também, que, no que concerne ao tempo, o pagamento por consignagdo
foi indevido. E isso porque a promisséria representativa da divida estava vinculada a um
contrato, que somente a tornaria exigivel pela apelante a partir do instante em que fosse
desfeito o contrato preliminar.

A modalidade do pagamento do preco estd prevista nas cldusulas 6.1 e 6.2, sendo
que a primeira dispe a conversfo do depésito de Cr$ 10.000.000,00 em pagamento inicial,
enquanto a segunda fixa o ndmero de prestagdes do restante do prego, seus valores percen-
tuais e as datas dos respectivos pagamentos, nenhuma antes de passados sessenta dias do
pagamento inicial, ou seja, da conversdo do depédsito de Cr$ 10.000.000,00 nesse pagamento
inicial, o que ndo se deu até entdo, dado aos obstdculos opostos pelos 2.° e 3° apelados,

Nao h4, assim, que falar em descumprimento de parte da apelante, de sua obrigacdo
contratual, pelo ndo oferecimento de qualquer parcela restante do pagamento do prego,
sendo indevida, pois, a invocagdio, pelos 2° e 3.% apelados, da exceptio non adimpleti
contractus (fls.).

Jé o teor do voto vencido é o seguinte (fls.):

“Data venia da eminente maioria, confirmo a sentenga apelada, porque toda a matéria
em tela nos autos estd centralizada no aforismo juridico — Pacta sunt servanda — cuja
traducdo é cumpram-se os pactos; os contratos devem ser observados.”

Vale, por outro lado, notar que é um modo elegante de afirmar: “O contrato faz lei
entre as partes.”

Assim, o deslinde da controvérsia estd em verificar-se: se hé contrato, na sua expres-
sdo formal ou de pré-contrato.
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Evidentemente, inexiste contrato formal, mas, tio-s6, uma troca de escritos que obje-
tivam a futura formacgio de um contrato que, frente a lei comercial, precisa conter: o
objeto do contrato e o prego certo ou incerto e meramente resultante de operagdo aritmé-
fica.

Assim, emerge a necessidade de apurar-se: se a matéria estd sujeita & disciplina do
Direito Comercial ou Civil ou Processual.

Tenho, data venia, de quem pense o contrdrio, como certo que o problema ¢é de
Direito Comercial.

Carvalho de Mendonga J. X. no Tratado de Direito Comercial Brasileiro, vol. 1, nota
306 é expresso em proclamar a existéncia de atos de comércio por dependéncia, dizer:
— “atos de comércio por dependéncia ou conexdo promanam... das palavras do art. 18
do Titulo tnico anexo ao Cédigo: obrigagdes sujeitas as disposigdes do Cédigo Comercial
e o art. 1.° do Regulamento n. 737.”

Adiante, na nota 360, do citado volume, ensina o cldssico doutrinador:

“Existe uma série de atos que o comerciante pratica ndo no exercicio normal de sua
profisséo, mas em virtude ou no interesse deste exercicio.”

No caso enfocado, trata-se de compra e venda do controle aciondrio de estabeleci-
mentos comerciais e ainda Carvalho de Mendonga, na nota 765, do mesmo volume, diz:

“0Q contrato de venda de estabelecimento comercial, operagéo mercantil, conforme
dissemos no n. 956 supra, ndo pode deixar de ter forma escrita para regular as relagdes
entre os contratantes. A tradigio opera-se ordinariamente, com a verificagdo do inventério
e mediante a entrega das chaves da casa, realizando-se assim a transferéncia de todos os
clementos moveis corpéreos, que nela se acham. Se ha iméveis no ativo, é da substéncia
a escritura piblica, devidamente transcrita, para que se opere a transferéncia da proprie-
dade. De ordindrio, a venda do estabelecimento comercial acompanha a cessio do con-
trato de locagdo. Sabe-se que na locagdo a prazo fixo, para a cessdo ¢ indispensdvel o
expresso consentimento do locador (CC, art. 1.201, pardgrafo tnico), a menos que o contrato
origindrio — permita a transferéncia.”

Ora, estd, deste modo expresso que a venda de estabelecimento mercantil é ato sujeito
ao império do Direito Comercial.

Portanto, examinados os instrumentos que poderiam dar nascimento a um pré-contrato
de compra e venda mercantil, verifica-se: a néo fixagdo do prego, o que é relegado para
a fase de aperfeigoamento, por acordo de vontades, o que ndo ocorreu.

Ainda do exame dos instrumentos, resulta a existéncia, apenas, de provocagdo para
apresentagdo do requisito essencial do prego, o que ndo aconteceu sob a forma de prego

certo.

Por outro &ngulo, sob o aspecto de prego incerto, na dogmatizagio do Direito Civil
(CC, arts. 1.123 e 1.124) tetia este resultar de simples operagéo aritmética ¢ néo de deslinde
de futuras demandas; e, sob o prisma do Direito Comercial, mais tolerante que o comum,
teria que atender-se ao art. 194 do CCom., que diz:

“Art, 194 — O prego da venda pode ser incerto, e deixado na estimagao de terceiros;
se este ndo puder ou ndo quiser fazer a estimagéo, serd o prego determinado por arbitra-
dores”.

Note-se que nos instrumentos ndo hd a menor aluséo a estimagdo de prego por terceiro,
o que vale dizer: ndo é possivel, apés recusa ou impossibilidade, recorrer-se ao arbitra-
mento.

Emerge, pois, que o requisito essencial do prego inexiste, o que torna o chamado pelo
apelante de pré-contrato, um simples protocolo de intengdes, como com exatiddo batizou
a sentenca de primeira insténcia.

O ponto de vista aqui expendido tem total apoio, tanto no tocante ao Pireito Civil,
como ao Comercial, com o que ensina Carvalho de Mendonga, no Tratado citado, V, VI,
2» parte, AnotagSes 1, 2 e 3 a nota 621, p. 40, onde se lé:

O Céd. Civil permite s partes, ao invés de designarem logo este terceiro, prometerem
designd-lo.
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Parece que esta disposi¢do ndo se pode admitir em matéria comercial, ex vi do art.
194 do CCom.

Este terceiro designado pelas partes ndo é um éarbitro no sentido juridico da palavra,
escreve Pipia, “nem um quid medium entre o 4rbitro e perito, nem um amigdvel compo-
sitor, mas um mandatédrio” proveritate (Trattato, V, 4, n. 278). Este mandatério é comum,
isto é, de ambas as partes...”

Nestas condicdes, fica a evidéncia que tanto o Direito Civil, como o Comercial ndo
toleram compra e venda com prego incerto que teria de ser fixado, ndo pelas partes, ou
por terceiro que indicassem, mas sim por sui generis senten¢a judicial de fixagio de prego
de compra e venda, o que vicla o conceito de liberdade de contratar que é assegurado,
contrario senso, pelo Pacta sunt servanda.

Finalmente, vale acentuar que a simples leitura do chamado pré-contrato de fls. dos
autos de adjudicagdo compulsdria que ora se integra no presente voto, desatende in fotum,
os preceitos de Direito Civil e Comercial, no que tange a fixacdo de prego incerto em
compra e venda.

Portanto, € Gtil, embora em resumo, enumerar-se algumas das demandas que surgiram
ou poderdo surgir, da fixacdo final do prego, fazendo com que o apelante comprador ficasse
com a posse da coisa vendida, tendo pago s6 dez milhes de cruzeiros, fazendo o que bem
entenda, a espera de que a notéria inflagdo da moeda tornasse vil o pagamento total da
compra.

Nestas condigdes, a anélise do chamado pré-contrato de fls. dos autos de adjudicagio
compulséria, com o objetivo de precisar-se algumas das acbes que poderiam ser neces-
sdrias para a fixagdo final do preco que, data venia, ndo & nada determindvel.

1"} Acd@o ordindria para apuragio do valor final das agbes, com base no n. 3 que
quer a situagdo liquida patrimonial da empresa;

2*) Acho para fixagdo dos aluguéis prevista no n. 3.1.1;

3.*) Agao para apuragio dos estoques da empresa pelo custo atual, prevista no n. 3.2;

4*) Acgdo para apuragdo do passivo méximo exigivel possibilitada pelo n. 3.3;

5.") AcHo para verificagdo se o méximo aludido no n. 3.4 foi ou nfo ultrapassado;

6.") Acdo para fixagdo da forma de entrega dos demais iméveis, aludida no n. 3.4.1;

7 E, etc, como qualquer pessoa afeita ao Direito poderd prever.

Por dltimo, é de notar-se que o apelante poderd demandar a restituigio da quantia que
entregou em depdsito, com corre¢io monetdria e juros.

Confirmo, pois, pelos fundamentos, a sentenga apelada e mais, porque a hip6tese &
regulada, expressamente, pelos arts. 194 do CCom., e 1.123 ¢ 1.124 do CC.

Houve embargos de declaragdo, que foram rejeitados pelo seguinte acérddo (fls.):

“Acordam os Juizes da 6. Cémara Civel, do Tribunal de Justiga, do Estado do Rio
de Janeiro, por unanimidade de votos, rejeitar os presentes embargos.

Diz a embargante, textualmente: “Foi omisso, daia venia, o acérdio por nio haver
declarado expressamente a improcedéncia do pedido da agdo de adjudicagdo compulséria
formulado contra a sociedade ora embargante e a conseqiiéncia natural a sucumbéncia
da apelante nessa parte que é sua condenag@o ao pagamento das despesas e dos honorérios
advocaticios, na forma do que preceitua o art. 20 e seus pardgrafos do Cédigo de Processo
Civil”.

Isso exposto, assim conclui a embargante a sua peticio de embargos: “Pelo exposto,
pede e espera a embargante que esta Cdmara conhega do presente recurso e lhe dé provi-
mento para tornar expressa a improcedéncia da agfio de adjudicagdo compulséria contra
a ora embargante e a condenagéo da vencida nas despesas e nos honorérios de advogados”.

Somente a um equivoco enorme pode-se atribuir a origem destes embargos. E isso
porque bastaria uma simples leitura da inicial da agdo de “adjudicagio compulséria” para
ver-se haver ela sido intentada apenas contra o 2.° e os 3.% apelados, e, nunca, contra a
primeira apelada, ora embargante,

Supermercados Pao de Acticar S/A foi claro, como ndo poderia deixar de ser, na
inicial da referida ag@o, pedindo a citagdo de Anténio Amaral, o 2.° apelado, de Virginia



146 REVISTA DE DIREITO MERCANTIL — 39

Pereira e do Dr. Francisco Antonio Domingues Amaral, os 3.°s apelados, “para os termos
da Acdo de Adjudicagio Compulséria”, bem como quando encerra esse seu petitério plei-
teando a condenagdo somente daqueles réus.

No que concerne & ora embargante, o unico pedido foi que ela se abstivesse de “pra-
ticar quaisquer atos que possam beneficiar os réus na qualidade de acionistas, passando a
cumprir a sentenca no que se referir a transferéncia das acbes nominativas, eventualmente
emitidas” (fls. da acdo de adjudicagdo compulséria).

Fotam interpostos, entdo, embargos infringentes (fls.), que, por maioria de votos, foram
parcialmente recebidos por acérdéo onde se 1é:

“Acordam os Juizes do 4.° Grupo de Camaras Civeis do Tribunal de Justica do Estado
do Rio de Janeiro, em rejeitar as preliminares de nulidade do acérdéo e de intempestivi-
dade dos embargos, em decisio uninime, e, por maioria de votos, em receber parcial-
mente os embargos para que sejam os réus condenados & entrega das agGes, dentro em 30
dias, sob pena de valer o acdérddo como titulo de transferéncia, vencidos os Des. Abeylard
Gomes e Moraes e Barros que recebiam integralmente os embargos.

Rejeita-se a preliminar de nulidade do acérddo. Nao houve, da parte deste, condenagéo
extra petitum. O pedido da agiio de adjudicagio é a entrega ou transferéncia do direito
sobre as agdes, sob a cominagio de uma multa. Ora, o acérddo embargado, considerando
que essa transferéncia se hd de realizar através da assinatura do contrato de compra e
venda definitiva, a qual constitui obrigacio de fazer dos promitentes vendedores, a ela os
constrangeu mediante a imposicdo de uma pena pecunidria.

E nenhuma incerteza gera o acdérddo embargado. O instrumento do contrato de fls.
contém os elementos fundamentais da compra e venda, civil ou comercial. Bastaria que o
instrumento do contrato definitivo contivesse tais elementos. E nada impede que, até entéo,
permanega o preco indeterminado, mais determindvel, como se acha.

Rejeita-se a preliminar de intempestividade dos embargos. Sdo conexas as agbes de
consignacio do pagamento e da adjudicagiio compulséria. A causa petendi delas (remota,
se se quiser) é uma s6: o contrato preliminar de compra e venda das agdes. Nao € nem
o depésito, nem o mituo. Depésito propriamente néio houve, inclusive porque depdsito de
coisa fungivel é mituo; alids, é a embargada que afirma que iniciou assim o pagamento
do prego. Nem a 1. embargante recebeu, por empréstimo, da embargada os 10 milhdes
de cruzeiros. Se mutuo acaso houve, foi celebrado entre os acionistas e a 1.* embargante,
a quem interessava ter desde logo o numerdrio, possivelmente para atender despesas ina-
diaveis.

Mas a conexdo que enseja o litisconsércio ndo é a conexdo entre pedidos, de modo
que ndo se pode cogitar de litisconsércio quando, como no caso vertente, as agdes é que
sdo conexas. Pressupde o litisconsércio a existéncia de co-autores ou de co-réus, a plura-
lidade de partes, por conseguinte a mesma agdo, e neste caso trata-se de autor de uma
agdo e réus de uma outra. Acresce que o litisconsércio, na agdo de adjudicagdo compul-
séria, foi rejeitado pelo acérddo embargado, que a considerou procedente apenas contra
0 2° e 3.0 apelantes, o voto vencido nio contemplou a questdo € o julgamento dos embargos
de declaragio, que foi undnime, repeliu também o litisconsércio, ressaltando que o 1.9
embargante ndo foi réu na referida acfo.

Por tais razdes ndo poderiam os embargantes merecer o favor do art. 191 do CPC:
contagem em dobro do prazo para recorrer.

Ocorre que entre a hipdtese prevista nesse artigo (litisconsércio com diferentes procura-
dores) e a que se configura nestes autos (agGes conexas em que tém o autor de uma delas
e os réus da outra interesses comuns, sendo representados por procuradores diferentes e
ambas as agBes sendo julgadas na mesma sentenca e mesmo acérddo) hd fundamento juri-
dico idéntico, de sorte que a analogia (permitida pelo art. 126) se impde. Nao havendo
conexdo de pedidos, sendo de agdes, ndo existindo litisconsércio, senfio comunhdo de inte-
resses entre partes das agbes, por analogia aplica-se o art. 191 citado e conta-se em dobro
0 prazo para recorrer.

E recebem-se parcialmente os embargos para, 2o invés de condenar os réus a assina-
tura do contrato definitivo, dentro em 30 dias, sob pena pecunidria, condend-los & entrega
das agGes, nesse mesmo prazo e nos termos estritos de um dos pedidos formulados na “agéo
de adjudicagio compulséria® (entrega das agbes ou transferéncia dos direitos a elas refe-
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rentes, dentro em determinado prazo, sob pena de pagamento de multa) valendo, no caso
contrdrio. o acérddo como titulo de transferéncia delas.

O instrumento, que consta das fls. dos autos, registra manifestagio de vontade das
partes quanto ao acordo que celebram (“deliberaram reduzir a escrito, como de comum
acordo e intencdio e vontade manifestadas por cada uma delas...”, preAmbulo), menciona
a coisa (97% das agbes... cldusula 1) e indica o preco, que é o preliminar de 40 milhdes
de cruzeiros (cldusula 2) e o “final que resultard da apuragdo da efetiva situacdo liquida
patrimonial da empresa” (cldusula 3); o prego determina-se na base de certos critérios
que as cldusulas 3.1 a 3.4 mencionam cuidadosamente.

Entregou uma das partes & empresa, de que as outras partes sdo acionistas, de 10
milhdes de cruzeiros, contra uma nota promisséria emitida pela empresa e avalizada pelos
referidos acionistas, depdsito que se converteria em pagamento inicial e parcial do prego
quando a compra e venda se aperfeicoasse.

Impossivel assim admitir hajam as partes, que manifestaram as suas vontades em
consonfincia com as suas intengGes, conforme expressamente disseram para o fim de pro-
clamar a autenticidade do negdcio. impossivel admitir hajam as partes firmado “um simples
protocolo de intencdes” ou projeto de acordo — expressdes que, alids, ndo tém o menor
sentido juridico.

E verdade que, em certas cldusulas, estd previsto um “acerto” futuro e por isso se
pretendeu que ndo hid nenhum contrato. Mas o contrato se aperfeicoa desde que haja o
consenso relativamente aos elementos essenciais (essentialia negotii). “Os elementos essen-
ciais ou essentiali negotii formam o nicleo fundamental do contrato. Sdo indispenséveis.
Est4 neles a esséncia do acordo” (Inocéncio Galvao Telles, Manual dos Coniratos em Geral,
3.* ed., 1965, p. 210).

Esse acordo, e ndo aquele “acerto”, é que é fundamental, e suficiente. Ndo se pode
assim pretender que a eventual falta de acordo sobre os elementos acessérios do contrato,
a0 qual ulteriormente se chegaria, signifique nfo tenha havido acordo acerca dos elementos
essenciais. “Os elementos naturais (naturalia negotii) chamam-se assim porque a lei os
reputa conforme com a natureza do contrato, mas ndo indispenséveis para a sua exis-
téncia material e validade juridica “e” os elementos acidentais (accidentalia negotii), cha-
mados corretamente “cldusulas acessérias”, ndo fazem parte do contetido necessdrio nem
do contetido normal do contrato” (Inocéncio Galvdo Telles, op. cit., pp. 211 a 213).

Alids a doutrina, ndo apenas a brasileira, senfio também a alienigena, propende no
sentido de assentar que para a obrigatoriedade, assim do contrato preliminar, como do
definitivo, basta que as partes estejam de acordo quanto aos elementos fundamentais do
contrato. (“Da notare che la promessa non produce l'obbligazione se non quando sia
completa, cio# contenga tutti quelli che saranno gli elementi essenziali del futuro contrato
definitivo, cosicché tutto sia predisposto per l'accordo delle dichiariazioni di volonta”,
Ludovico Barassi, La teoria generale delle obbligazioni, vol. 11, p. 139; “Une fois 1’accord
realisé sur les points essentials, les clauses accessoires doivente étre établies, conformement
4 la loi ete & l'usage”... “Pour que la reponse d’acceptation forma avec l'ensemble des
pourparlers antérieurs un contrat, il faut qu’il y ait entente sur des points essentiels du
contrat”... “il n'y a donc pas vente s’il n’y a pas eu entente sur le prix ou determina-
tion de tous les objets du contrat... Mais s’il y a entente sur ces deux points, cela suffit...”,
René Demongue, Traité des Obligation en général, 1, t. 11, pp. 232-234). O problema da
formagdo progressiva do contrato, que se equaciona particularmente em relacdo aos con-
tratos preliminares, contemplou Carnelutti, e resolveu-o no sentido de que o contrato surge
desde o momento em que as partes acordam sobre o seu comtenuto minimo, a menos que
¢las subordinem a eficacia do acordo ao acordo quanto aos elementos acidentais: “soltando
perche cid sia, deve essere chiaramente manifestata la volonta di subordinare la efficacia
del contratto, ormai formato, all’avverarsi di tale condizione”, uma condicdo suspensiva
(“Formazione progressiva del contrato”, Rivista di diritto commerciale, vol. XIV, P. secon-
da, pp. 308 e segs.). “Ho cercato di dimostrare che, una volta avvenuto l’accordo sui punti
essenziali, la riserva sui punti accessori non impedisce o sospende la formazione del
contratto... (“Ancora sulla formazione progressiva del contratto”, Rivista di diritto com-
merciale, vol. XV, P. prima, p. 339).

Em verdade, havendo o consenso relativamente aos elementos essenciais do contrato,
considerado o seu tipo, o contrato se reputard formado, nada obstando a circunsténcia
de faltar o acordo acerca de elementos acessérios, bastando que sejam estes ulteriormente
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determindveis: “El contrato preliminar, para existir y ser vélido, hé de reunir los requi-
sitos necesarios para los contratos en general, siendo necesario que en ¢él se indique la
especie del futuro contrato definitivo; pero no que sean igualmente determinados todos los
elementos especificos del contrato mismo, bastando la posibilidad de su determinacién ulte-
rior” (Jaime Santos Briz, La contratacién privada, 1966). E, na doutrina brasileira: “Também
em qualquer contrato, pode certo ponto, inclusive essencial, ser reservado para solugdo
ulterior, desde que haja critério preestabelecido, ou que nédo fique, de qualquer modo.
na dependéncia de arbitrio unilateral (Darcy Bessone, Da compra e venda, p. 114).
Vede ainda acérddo na apelagdo civel 90.170, 1975, do qual foi Relator o eminente Des.
Olavo Tostes, e em que se ressalta que “hd quase unanimidade da opinido de que, para
a obrigatoriedade do contrato preliminar, basta que os contraentes tenham se posto de
acordo sobre os elementos fundamentais do contrato”.

Ora, no caso vertente, ndo se subordinou a eficécia do consenso ultimagdo do acordo
sobre pontos nio essenciais, os quais, de resto, sdo suscetiveis de determinac@o: a do prego,
mediante a intervencdo de terceiro, ou terceiros, peritos, contabilistas, que apurem a “efeti-
va situagdo liquida patrimonial da empresa” (clusula 3), o passivo exigivel; a da fianca
(cléusula 7.2.1) através da oferta de fiador idéneo, nos termos da lei civil; a dos aluguéis
dos iméveis de propriedade dos acionistas mercé da invocagdo aos usos e costumes, ou
a0 arbitramento. No caso vertente ndo ficou a determinagdo de tais elementos acessorios
a critério de uma das partes exclusivamente — essa seria a impossibilidade juridica, que
acarretaria ndo a invalidade, mas a inexisténcia do contrato. Configura-se a presenga de
todos os elementos imprescindiveis, o consenso, a coisa € o prego, estabeleceu-se a obri-
gagio de transferir a propriedade de bens determinados e a do pagamento do preco corres-
pondente. E porque se previu a celebragéio de um contrato definitivo, compreensivo também
de outras obrigagdes (clausula 7., intitulouse o instrumento corrctamente de “contrate
preliminar para compra e venda de agles”.

Irrelevante a circunstincia de haver a empresa emitido e entregue ao promitente
comprador uma nota promissoria, ao receber os 10 milhdes de cruzeiros — empresa da
qual os promitentes vendedores tinham 97% das agBes e eram diretores. O procedimento
nio revela a incerteza ou precariedade do negécio, por isso que, vinculado o titulo ao
negécio, visava precisamente a reforgé-lo, propiciando ao promitente comprador uma
garantia, no caso de seu arrependimento.

Demais, a assegurar, o cumprimento das obrigagdes assumidas, convencionaram as partes
que o contrato “é irretratdvel para os acionistas, valendo como opgdo para o pretendente,
no prazo de 30 dias” (cldusula 5). Previu-se, pois o direito de arrependimento para uma
das partes, a promitente compradora, ¢ tanto assim é que se lhe assegurou o “direito de,
a seu ctitério, renunciar & aquisigdo”, mediante a devolugdo da quantia depositada (cléu-
sula 9).

O direito 2 aquisicio, que era suscetivel de renincia, o promitente comprador mani-
festou dentro do prazo (fls.) e, em conseqiiéncia, reconheceram os promitentes vendedores
que, entdo, a compra e venda preliminar se tornara definitiva (carta de fls.), essa mesma
compra e venda que pretendem eles agora que ndo exista. Que faltava apenas? A mera
formalizagdo do contrato, a redagio do instrumento que inclusive dispusesse acerca dos
direitos e obrigacdes acessérios da compra e venda. Também reconheceram os promitentes
vendedores que, naquele momento, desaparecendo a incerteza que pendia sobre o contrato,
oriunda da possibilidade de arrependimento de parte do promitente comprador, e tornan-
do-se assim definitiva a compra e venda, bastaria somente, para comprové-la, redigirem as
partes o instrumento adequado. Eis a razdo pela qual nas cartas de fls., os promitentes
vendedores referem “formalizar a compra e venda”, “formalizar o negbcio”.

A rigor, portanto, nesse momento, os 10 milhdes de cruzeiros, que se achavam depo-
sitados em poder da empresa, converteram-se¢ em pagamento inicial do prego. A agdo
de consignagdo, ajuizada pela empresa, nao podia, pois, sendo ser considerada improce-
dente, por essa razao, € porque a devolugdo da quantia correspondente cabia apenas na
hipétese da rentincia & aquisi¢io por parte do promitente vendedor, a qual se nao veri-
ficou. Os promitentes vendedores ndo podiam retratar-se.

Ultimada, a compra e venda e paga uma parte do preco, ficando o pagamento do

restante na dependéncia da aplicagdo dos _critérios referidos, uma vez que o promitente
comprador ressalvou desde logo o direito dos promitentes vendedores “de receber o saldo
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do preco final” (fls.), impunha-se a estes a prestagdo do fato relativo a entrega da_s .a_g.ﬁes
ou a transferéncia do direito a elas referente (pedido formulado nas fls. da petigéo inicial).

No direito vigente incumbe ao credor o direito a exigir o desempenho direto da
obrigagdo de fazer, ou as perdas e danos. Se aquele que se comprometeu a concluir um
contrato ndo cumpriu a obrigag@o, a outra parte, sendo isso possivel ou ndo excluido pelo
titulo, poderd obter uma sentenga que produza o mesmo efeito do contrato a ser firmado
(art. 639 do CPC). A opgdo, diante do desempenho direto ou das perdas e danos, incumbe
ao credor, ndo ao devedor, porque a obrigagdo ndo se convencionou como alternativa. Da
prestacio de fato ou do pagamento das perdas e danos se exime o devedor somente se
demonstrar a impossibilidade de cumprimento da obrigagéo.

Essa demonstragdo ndo foi feita.

H4, pois, de se atender um dos pedidos do autor, a entrega das agdes, que se deve
realizar dentro em 30 dias, sob pena de produzir a decisdo judicial o mesmo efeito do
centrato

Recebem-se parcialmente os embargos tdo-somente para reformar o acérddo embargado
quanto & condenagdo, que se impds ao réu da agio de adjudicagio compulséria, a assinar
a escritura definitiva, e a fazer a transferéncia das agGes, sob pena pecunidria.

A condenacdo a entrega das agdes ndo exclui a assinatura do instrumento do contrato,
a presente decisdio judicial ndo substitui esse instrumento, Nio se ordena aos embargantes
essinarem-no, porque se reconhece que, dentro no prazo mencionado no acérdio embar-
gado, possivelmente ndo estariam ainda determinados os elementos do acordo, que faltam
— nesse particular acolhem-se as consideragOes e os argumentos expendidos nos embargos.
Ao invés de se condenarem os embargantes a assinar o contrato definitivo e a fazerem,
dentro de 30 dias, a transferéncia das agbes, sob cominagdo (elementos ji4 determinados e
elementos por se determinar) (plus), tdo-somente se condenam os embargantes & entrega
das agOes (elementos ja determinado) (minus), valendo a decisdo judicial como titulo que
legitima a transferéncia, ou produz o mesmo efeito do contrato. Legitima a transferéncia
e produz o mesmo efeito do contrato mas ndo supre a sua formalizagio: “Nio é que a
sentenga vaudra pour contrat, na linguagem de Pothier. Apenas servird para integrar o
instrumento que deve ser lavrado ou para conseguir bem cuja entrega independa de qual-
quer outra formalidade, que ndo seja apenas o recibo... N#@o é a sentenga, por si prépria,
que produz o mesmo efeito do contrato, qual seja o definitivo. O mesmo efeito é o decor-
rente da declaragdo da vontade do réu-vencido a ser inserto no instrumento definitivo, por
via da sentenca se indispensavel (escritura de compra e venda), ou se necessdrio para qual-
quer outro ato, que prescinda de formalidade especial — autorizagdo para entrega de bem
mével em poder de terceiro adquirido pelo autor do réu” (Alcides Mendonga Lima, Comen-
tdrios ao Cddigo de Processo Civil, VI vol., t. I, pp. 759-760) (fls.).

A fls., encontram-se os dois votos vencidos, cujo teor é este:

“Fiquei vencido porque recebi os embargos para reformar o acérddo embargado e
restabelecer a sentenga do dr. Juiz de 1° grau, que julgou procedente a agdo de consig-
nacdo em pagamento e improcedente a de adjudicagdo compulséria.

Com a devida vénia da douta maioria, entendo que o contrato celebrado entre as
partes, que deu origem ao litigio, ndo pode ser considerado contrato preliminar, de molde
a ensejar execugdo compulséria, nos termos do art. 639 do CPC.

Na doutrina alemd os contratos preliminares tém o nome de Vorvertrag, na italiana
contratti preliminari, ¢ na francesa avant-contrats. No direito romano chamavam-se de
pacta preparatoria, pacta de contrahendo.

Os eminentes advogados das partes litigantes, os jurisperitos que emitiram pareceres
para esclarecimento dos julgadores e o erudito acérddo da lavra do douto Des. Ebert
Chamoun, citaram opinides de juristas alienigenas a respeito da natureza e da esséncia
do contrato preliminar.

Prefiro, entretanto, ficar com a prata da casa, com a opinido do grande tratadista
] X. de Carvalho Mendonga, que “o contrato preliminar deve conter exatamente as cldu-
sulas do contrato futuro, a cuja formagdo tende, para que na ocasidio de ser aperfeicoada
a conclusdo deste dltimo, ndo surjam dificuldades e dividas”. Mais adiante Carvalho de
Mendonga enfatiza: “Parece singular que as partes ao invés de concluirem definitivamente
o contrato, o adiem firmando contrato preliminar. Neste contrato, fixa-se, entretanto, o
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acordo final das partes, que por motivos de conveniéncia ou de necessidade, ndo pode
assumir desde logo a forma definitiva. Ndo hd mais ddvidas sobre o contrato e por isso
as partes querem ter a seguranga de vé-lo realizado, amparando a possibilidade de fraudes
e de prejuizos. O contrato preliminar é um contrato auténomo.”

O contrato preliminar, género de que o contrato de promessa é a espécie, deve conter
no seu bojo todas as cléusulas constantes do contrato definitivo; vale dizer, o contrato
definitivo j4 deve estar modelado, plasmado no antecontrato.

S6 ha contrato preliminar se as negociagdes referentes ao contrato definitivo ji foram
completadas e o contrato definitivo néio é celebrado por uma razdo de outra ordem, como
por exemplo, ndo poder uma das partes desembolsar a importéncia que o contrato defini-
tivo requer.

A conirario sensu, se para a celebragio do contrato definitivo ainda hd pontos em
aberto, nio se pode falar em contrato preliminar ou contrato de promessa.

Se as negociagbes ainda ndo estdo findas, é mister que haja acordo sobre os pontos do
contrato, mesmo ndo essenciais, porque as vezes é dificil saber quais 0s pontos essenciais
e quais os pontos ndo essenciais.

O contrato que deu origem a demanda e que se acha a fls. dos autos da agdo de
adjudicagdo compulséria foi denominado pelas partes de contrato preliminar para a compra
e venda de agdes.

O eminente Relator deu relevo a isso.

"‘Mas o nomen juris com que as partes tratam o instrumento celebrado é de somenos,
0 que importa é examinar o conteido do contrato, a sua amplitude e a sua esséncia.

Que diz o referido documento?

Comega por explicar que as partes reduziram a escrito sua intengéo e vontade “rati-
Jicando entendimentos que estdo realizando”.

Quer dizer, as negociagbes ndio eram pretéritas, mas continuariam se processando até
a lavratura do contrato definitivo.

Depois de estabelecido o prego preliminar da compra e venda das agbes, constou do
documento que “os iméveis de propriedade dos acionistas que estiio atualmente pagos pela
emptésa, serdo objeto de novos contratos de locacio comercial, fixando-se desde logo o prazo
de 10 anos, ¢ como valor do aluguel a percentagem de 1,1/2% sobre as vendas das lojas
existentes nos aludidos iméveis, com um aluguel minimo a ser estipulado”.

Aqui j4 ha uma questdo que s6 poderia ser resolvida no contrato definitivo: o aluguel
minimo dos referidos iméveis, aluguel esse que deveria resultar do consenso das partes.

Mais adiante, também se fala que “os demais imdveis deverdo ser entregues aos acio-
nistas mediante forma de direito a ser estudada”.

Evidentemente, essa forma tinha de ser estudada em conjunto pelas partes contratantes.

A matéria transcendeu do contrato provisério, deferida que foi para o definitivo.

O contrato é condicional, tanto que diz a cliusula 6 “se a compra e venda das refe-
ridas agdes vier a ser aperfeigoada” e a clausula 7 é expressiva: “do contrato definitivo
de compra ¢ venda das agbes a ser celebrado, s¢ nos termos dos itens seguintes vier a ser
aperfeicoada a compra ¢ venda das agdes, constardo cldusulas”.

Uma dessas cldusulas era a pretendente garantir com fianga idénea e capaz, todas as
obrigacbes que viesse a assumir para com 08 acionistas.

Na parte final consta que a importéncia de Cr$ 10.000.000,00 paga contra a entrega
de uma promisséria contra a empresa € avalizada pelos acionistas converter-se-4 em paga-
mento inicial aos acionistas “na contingéncia do aperfeicoamento da compra e venda das
acdes aqui referidas”.

A prépria redacio do contrato leva & conclusdo de que a transagdo ali estipulada,
poderia ser ou niio aperfeicoada, dependendo do gxito de futuros entendimentos.

Aperfeigoar, diz Aurélio Buarque de Holanda no seu Novo Dicionério, é acabar com
perfeicao, concluir com esmero, completar, perfazer.
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O douto Relator impressionou-se com o fato de constar do instrumento que ele era
irretrativel para os acionistas, mas essa irretratabilidade tem de ser apreciada em termos.

Nao pode ser considerada como irrevogabilidade ou imutabilidade.

No meu entendimento, o contrato era irretratdvel para os acionistas, porque ndo podia
ser por eles alterado nos pontos em que houvera acordo.

I

Admitir-se o contririo, seria colocar uma das partes 2 mercé da vontade da outra,
que imporia as suas condigdes, tanto mais que muitos pontos importantes ficaram em aberto
para serem resolvidos no contrato definitivo.

Por exemplo: a entrega de determinados iméveis da empresa aos acionistas, mediante
forma de direito a ser estudada.

Essa é uma cldusula de grande importéncia, porque influi obviamente até no pregc
da transagdo.

Parece que foi ela 0 pomo da discérdia, tornando invidvel a assinatura do contrato
definitivo, porque uma das partes subestimava o valor desses imdveis e eram eles superes-
timados pela outra.

Que o contrato sub judice era provisério, di-lo em letras redondissimas a cldusula 4:
“a pretendente deseja e os acionistas concedem o prazo de trinta dias, contados desta
data, para as apuragOes prévias e preliminares dos valores indicados nos pressupostos
referidos no item 3, prazo dentro do qual os acionistas nio poderdo praticar qualquer ato
que desfigure os pressupostos referidos, nem oferecer a venda, alienar € ou onerar as agdes
de que sdo titulares”.

Expirado esse prazo, poderiam os acionistas dispor das acdes.

Dir-se-d4 que isso foi antes do exercicio da opgdo por parte da pretendente, pois os

préprios acionistas, em carta escrita a 2 de outubro de 1974, admitiram expressamente
que o exercicio da opgdo tornara definitiva a compra e venda das acdes.

Néo & possivel interpretar literalmente esse documento, dando exagerado valor as
suas palavras.

A letra mata e o espirito vivifica.

Obviamente a compra e venda ndo poderia ter se tornado definitiva, porque nem
sequer houvera a compra e venda, tanto assim que era pedida a remessa da minuta do
contrato de compra e venda “para o indispensdvel exame”.

Tollitur questio!
Estamos diante de um negécio juridico comercial.
Isso é o 6bvio ululante.

O Cédigo Comercial no art. 191 estabelece que “o contrato de compra e venda mer-
cantil é perfeito e acabado, logo que o comprador e o vendedor se acordam na coisa, no
preco e mais condigGes”.

Nao se presumindo na lei a existéncia de palavras supérfluas, conclui-se que nédo
basta o consenso quanto & coisa e ao prego, mas € necessdrio ainda que as partes estejam
acordes no que respeita as restantes condicdes do negécio: “ndo outras cldusulas” como
explica Pontes de Miranda.

No caso vertente ndo houve acordo a respeito de diversas questdes que ficaram em
aberto para serem dirimidas no contrato definitivo, importando criagdo de uma rede
bastante complexa de direito e obrigacbes reciprocas, de prestagdes e contraprestagdes de
viérias naturezas.

Como bem salientou o Dr. Juiz, transformar um contrato provisério em definitivo
através de sentenga significaria negociar pela parte, violentando-lhe a vontade.

O contrato objeto do litigio, di-lo a cldusula 5, fixa as condigdes possiveis de compra
e venda das agBes, quer dizer, as condi¢des sobre as quais j4 haviam acordado as partes
e que sucessivos entendimentos haveriam de completar até a lavratura do contrato defi-
nitivo.

Mas a verdade é que as partes se desavieram e o contrato definitivo tornou-se invidvel.
Héa contratos e contratos.
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O contrato celebrado entre as partes ndo pode ser apreciado da maneira simplista
por que o fizeram o acérdio embargado € o acérddo da lavra do eminente Relator dos
embargos.

Regras indiscriminadamente aplicadas conduzem a solugGes iniquas e até absurdas.

2

O referido contrato é complexo por envolver uma transagdo vultosa entre duas pode-
rosas redes de Supermercados, uma do Rio e outra de Sdo Paulo.

Basta dizer que o sistema operacional da Distribuidora de Comestiveis “Disco” S/A,
abrange trinta e seis lojas instaladas e em pleno funcionamento, depdsitos e oficinas nos
seus respectivos contratos de locagdo em pleno vigor, bem como todos os equipamentos e
méquinas que neles se encontram, veiculos e outras dependéncias ou implementos.

O acérddo recebeu parcialmente os embargos para que sejam os réus condenados &
entrega das acBes, dentro em trinta dias, sob pena de valer o julgado como titulo de
transferéncia.

Diz o acérddo: “a condenagdo & entrega das agBes ndo exclui a assinatura do instru-
mento do contrato, a presente decisfio judicial ndo substitui esse instrumento. Nao se ordena
aos embargantes assinarem-no porque se reconhece que dentro do prazo mencionado no
acordio embargado possivelmente néo estariam ainda determinados os elementos do acérddo
que faltam — nesse particular acolhem-se as consideragdes e os argumentos expendidos nos
embargos”.

E a prépria maioria quem reconhece as insuperaveis dificuldades para ser celebrado
o contrato definitivo, uma vez que hd um dissenso irremedidvel entre as partes.

O julgado é contraditério e afigura-seme inexeqiiivel, porque determina fout court,
que as ag¢Bes sejam entregues no prazo de trinta dias.

Tudo indica que na espécie ndo se trata apenas de agbes ao portador que se trans-
ferem pela simples tradigiio, mas de nominativas que se transferem ex vi legis, por termo
Javrado no livro de transferéncia das agdes nominativas, datado e assinado pelo cedente e
cessiondrio ou seus legitimos representantes.

Ex positis, recebi os embargos para julgar improcedente a agdo de adjudicagéio compul-
séria e procedente a consignatéria, subsistente o depdsito e efetuado o pagamento a que
o mesmo se refere, condenada a vencida nas custas e honoririos advocaticios, fixados em
10% (dez por cento) sobre o valor de cada uma das agdes.

Abeylard Pereira Gomes — Desembargador Substituto.

VOTO VENCIDO

Com o permanente e sempre alto respeito aos eminentes juizes que compuseram a douta
maioria vencedora, dela, entretanto, ousamos divergir, para receber integralmente os em-
bargos, de modo a que, por inteiro, prevalega a sentenca do ilustrado juiz de primeiro grau,
de fls.

Inicialmente, subscrevemos sem restricdes o ldcido voto do erudito Des. Abeylard,
fazendo nossas as suas razoes.

Cumpre salientar, como primeira consideragio, que embargantes sdo a empresa “Disco”
e seus sécios e que a empresa “Pdo de Actcar” ndo embargou e nem poderia fazé-lo, eis
que, por maicria, foi a vitoriosa quando do julgamento da apelagfio, a da sentenca de
”,5': que julgou conjuntamente as agdes opostas de consignagio e de adjudicagdo compul-
soria.

Nio poderia, por isso, a decisdo dos presentes embargos reformar in peius o acérdao
da Sexta Cémara Civel, fazendo-o em proveito da embargada. £ que houvera condenagéo
ultra petita da Sexta Cémara Civel, ao determinar a assinatura da escritura, o que ndo
fora pedido, bem como ao impor cominagdo sequer sugerida. Por esses defeitos do acérdio,
votaria por sua anulagfio e somente ndo o fiz, porque julgaria o mérito a favor dos embar-
gantes, sendo minha atitude validada pelo disposto no § 2.° do art. 249 do CPC.

O pedido da embargada, feito a fls. da aglio de adjudicagio compulséria, foi atendido
cgm_ampllagﬁo .pelo acérddo de fls. Fora pedida apenas a entrega das agbes ou a transfe-
réncia dos direitos a elas relativos. O julgado embargado, entretanto, condenou os embar-
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gantes a assinar o contrato definitivo de compra e venda das agGes, a transferir para os
vencedores os mesmos titulos e ainda pelo eventual ndo cumprimento ou retardamento comi-
nou multa que ndo foi pedida.

Este Quarto Grupo, entretanto, por maioria, reformou o acérddo embargado, tornan-
do-o ajustado ao pedido da vencedora da apelagfio, beneficiando-a, pois que validou, sem
que lhe fosse pedido, julgado nulo por conceder mais do que lhe fora pedido.

E trangiiilo em doutrina que é problema exclusivamente de direito e ndo de fato a
classificagdo de um negécio juridico. Assim sendo, parece-nos inabondvel a solugdo encon-
trada de consagrar-se como pré-contrato e ndo como simples registro de tratativas o escrito
de fls. Ndo contém os elementos essenciais do contrato prometido, para que o juiz possa
prestigiar o negécio juridico acertado. E o escrito simples tratativa, situagdo que se nao
confunde com a do pré-contrato.

Simples “protocolo de intengSes”, mero “projeto de acordo”, ndo é ainda o pré-con-
trato, na sua conceituagdo doutrindria e jurisprudencial. No caso presente, em vdrias pas-
sagens e cldusulas do escrito de fls., se previa o acordo futuro. Tais acordos futuros, para
encher os vazios de vontade e de declaragcio ndo podem ser preenchidos pelo julgador,
nem, no caso, se oferecem critérios ji certos e determinados para preenché-los ou comple-
té-los. H4 mais do que pontos incertos ou cambiantes: hd pontos inexistentes. H4 verda-
deiras cldusulas em branco, isto é, sem conteddo j4 fixado, sem o necessario acertamento.
Esses vazios contratuais o juiz nfo pode encher. Nesses siléncios e diferimentos, nZo pode
prover o juiz.

A promessa de concluir o contrato, como quer o art. 639 do CPC, quando sanciona o
promitente inadimplente, ndo é ¢ nem pode ser a obrigagdo de concordar com o que se
quer impor, a de executar o contetido de cldusulas de contetido néo estabelecido, mas téo-
-somente a de firmar o ato juridico prometido, mas tal qual foi prometido, sem amplia-
¢Oes, redugdes ou alteragdes. Tendo o contrato suas condigBes, os elementos acidentais
valem aqui tanto quanto os essenciais. Ndo se impSem nem se presumem condigGes.

Existiam no escrito condiges a definir, cldusulas a encher, ndo podendo o julgador
consagrar o que estd por acertar, o que expressamente depende de futuro entendimento
e de apreciagdo e valoragiio de dados ainda nfio colhidos. Se assim o fizer, estard o juiz
contratando pelas partes, o que é grosseiro desvio de fungfio e vicio insandvel do julga-
mento, pois que se terd imposto em substituicdo as vontades necessariamente de se colher
tQzas partes, emitindo, como acabadas e perfeitas, declaragdes de vontade que elas néo
izeram.

Sabe-se que a compra e venda, civil ou mercantil, somente é vilida quando certas as
partes a respeito da coisa, preco e condigdes. Ndo houve, no caso, um geral ou completo
acertamento. As agOes seria atribuido um valor. Dependeria o seu prego da prévia verifi-
cacdo da situacdo patrimonial da empresa embargante. Pode, como se sabe, qualquer com-
prador ou vendedor discordar dos valores que vierem a ser atribuidos a um patriménio,
jd que a verificagdo bem que pode aviltd-lo ou infld-lo. Incerto o prego da venda, discutivel
o seu montante, como é que pode ser vislumbrado um acordo sobre ele? E que coisas
seriam alienadas? Somente as agGes? Que iméveis ou bens de outra natureza permanece-
riam no patriménio da empresa e quais os que dele seriam excluidos? Por que prego seriam
locados os imdveis ndo alienados e que continuariam servindo de base geografica aos
diversos estabelecimentos da empresa? Ndo havia também ainda qualquer acordo a respeito
da fianga e do fiador. Ndo sendo certos a coisa, o prego e as condigGes, como outorgar-se
a adjudicagdo compulséria? Era muito complexa a negociagdo.

Incerto o que seria vendido, incerto o montante do prego e ndo determinadas as
condigBes cogitadas, € profundamente temerdrio prover sobre o que é tema de vontade
das partes e tdo-somente delas. Que critérios terd o juiz, para arrolar bens como compreen-
didos na venda futura das agGes? Como impor-se o prego como sendo o certo, se depen-
dente de condicionantes? Como impor o juiz um fiador e fixar os limites dessa garantia?
Seriam, pata os dois ac6rddos proferidos neste feito, os dez milhGes de cruzeiros o paga-
mento inicial do prego, ou melhor, uma sua parcela. E as outras? Quanto seriam e em
quanto montariam? Como e quando se pagariam as outras, ou o restante, se parcelamento
ndo houver? Qual seria mesmo o montante do prego, se ndo estdo certas sequer as coisas
alienadas nem concluidas as verificagdes do patriménio da empresa alienada?
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Ainda que estivessem absolutamente certas as coisas, as condi¢gdes e o prego da
venda, o que, no nosso entender, ndo ocorre, ainda aqui, com 0 devido respeito, decidiu
contra a lei a maioria do Quarto Grupo de Cémaras Civeis. Com efeito, mandou este
Colégio simplesmente que os vendedores entregassem a coisa, sem que O comprador pague
o prego, de resto ainda ndo determinado, ndo conhecido, mesmo que fosse determindvel,
4 vista de elementos constantes do escrito de fls.

Para nés, esse preco & desconhecido, indeterminado, sem possibilidade de acertar-se,
dado o conjunto de coisas remetidas para futuro entendimento entre as partes. Entendemos,
por isso, haver o julgado deste Grupo violado o art. 1.092 do CC, porque, mesmo que
existisse contrato, pré-contrato, ou o que fosse, ndo poderia o juiz determinar a entrega da
coisa vendida, sem que fosse pago o prego. Determinou o Grupo, ao confirmar a maioria
da Camara, que era vélida a venda de coisa ndo bem determinada por prego incerto e
gue o contrato vislumbrado fosse cumprido por uma parte, sem a contraprestacédo da
outra.

A esse acoérddo opuseram-se embargos de declaragdo que, ainda por maioria de votos,
foram rejeitados nos termos do voto do Relator, verbis:

“Acordam os Juizes do 4.° Grupo de Cémaras Civeis do Tribunal de Justica do Estado
do Rio de Janeiro, por maioria de votos, em rejeitar os embargos, vencido o Des. Moraes
¢ Rarros que os recebia em parte para declarar que as condenagdes constantes do acérddo
ndo abrangem os pontos sobre os quais ndo haviam ainda chegado a acordo os pré-contra-
tantes; ¢ o Des. Abeylard Gomes, no mesmo sentido e, também, para esclarecer que nao
foi imposta pena pecunidria no acdrddo.

Nio hé obscuridade no acérddo embargado, que proclamou que o ato juridico reali-
zado é uma verdadeira compra e venda, ndo tendo as partes apenas assinado respectivo
instrumento no qual se referissem os elementos acidentais do contrato., A pena pecunidria
foi excluida, porque o acérdéo serve de titulo a transferéncia das agdes e ainda por causa
da especial natureza juridica desses bens. E acentuou-se que foram os embargantes conde-
nados 2 entrega das agdes, valendo a decisdio judicial como titulo que legitima a transfe-
réncia e produz o mesmo efeito do contrato e se esclareceu a seguir, mediante a citagio
de doutrina, que “néio € que a senten¢a valha como contrato, apenas integra o instrumento
que deva ser lavrado, ou para conseguir bem cuja entrega independa de qualquer outra
formalidade, que ndo seja apenas o recibo...” (fls.).

Niao hd contradicio no acérddo embargado. Proclamou-se que a compra e venda se
ultimou porquanto foram presentes os seus elementos essenciais. Reconheceu-se que lhe
faltum elementos meramente acidentais, sua auséncia ndo obstando & obrigatoriedade do
contrato.

Nio hé omissio no acérddo embargado. Estd patente que ndo caducou a obrigagdo
de contratar, pelo fato de ndo haver sido assinado o instrumento do contrato. Nao se con-
funde a obrigagdo oriunda de um contrato (que € efeito essencial dele) com o dever, que
acaso assumem as partes (efeito circunstancial) de assinar o instrumento desse contrato.
E clamdé que subsiste aquela, malgrado haver sido ultrapassado o prazo oposto ao cumpri-
mento desta.

Nio houve infringéncia ao art. 639 do CPC (alids a matéria ndo pode ser objeto de
embargos de declaragio), por isso que, tal como se referiu expressamente, a decisdo judi-
cial ndo substitui o instrumento do contrato — torna compulséria a entrega das agles,
legitimando-a e produzindo assim esse efeito fundamental do contrato.

2

E afinal preclusa é a questio da inépcia da peti¢do inicial, inclusive porque nao ha,
nesse particular, divergéncia entre o acérddo e o voto vencido” (fls.).

Os volos vencidos declaram:

“Recebia, parcialmente, os embargos de declaragio, posto que e porque, nc meu
- p ) F -
entender, mais de um vicio afeta o acdrdao.

Ndo é de corrigir-se em embargos de declaragiio a vacilagio do julgado, quando flutua
no estabelecer a exata natureza juridica do escrito de fls,, escrito que ¢ relevante,
fundamental, para o desate da controvérsia, isto é, quando ora o conceitua como uma
compra e venda jé ultimada, ou jé apetfeicoada, ou quando o considera uma simples

promessa de compra e venda, cujo cumprimento se pediu com acerto juridico através da
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acdo prépria, e de adjudicacdo compulséria, fundada essa na emissdio, que ndo ocorreu,
da declaracdo de vontade dos ora vencidos.

Da maioria vencedora dissentimos o Des. Abeylard e eu, pois que caracterizdvamos
o documento de fls. como simples registro das tratativas, ou seja, o escrito que recolhia
¢ fazia certas as intencOes das partes, as jd acolhidas e as simplesmente manifestadas.

Posto que variassem as causas que fundamentariam a decisdo da nobre maioria, o
decreto foi o mesmo.

Reitero que, a meu ver, ndo se estd diante do que seria o cumprimento de um contrato
de promessa de compra e venda, mas de simples tratativas, de negociagBes iniciadas, as
quais em certas passagens, o acérddo dd o tratamento de compra e venda ji acertada.

Se se trata de uma compra e venda jd perfeita, por que motivo a agéo vitoriosa,
proposta por habilissimos advogados, foi a de adjudicagio compulséria? Fundara-se o
futuro adquirente nos arts. 639 e 640 do CPC, os quais asseguram a conclusdo dos contratos
prometidos.

Estaria o acérddo mudando a causa petendi? Estaria o julgado passando do cumpri-
mento da promessa de contratar para a execucdo do contrato prometido, como se ele ja
estivesse celebrado e perfeito?

Reconheceu existir uma compra e venda ultimada, quando o autor da agfo vitoriosa
pretendia o cumprimento de uma promessa e a execugdo do prometido.

Foi, aqui, infeliz o Grupo, pois que decidiu claramente ultra petitum. Reconheceu ji
existir uma compra e venda e deulhe a devida execugdo, quando o autor da agdo vito-
riosa, agdo de adjudicago, pedia o reconhecimento e a eficdcia de simples promessa.

Além do mais, se a compra e venda ji se aperfeicoara, como proclamou o acérddo,
por que motivo teria a autora vitoriosa escolhido como agéo a de adjudicagdo compulséria,
fundada, como expressamente declara e pede, nos arts. 639 e 640 do CPC?

A protecdo da compra e venda jA concertada e perfeita é de fazer-se por outra agiio
que ndo a eleita pela autora vitoriosa, agio que afinal veio a prosperar.

Como reconheceu o acérddo ora embargado, existiam vérios assuntos deixados pelos
que seriam os pré-contratantes para um posterior acerto contratual. Foram eles, entretanto,
em bloco, dados pelos julgados de segundo grau como j4 perfeitamente delineados, defi-
nidos e definitivos, concertados que j4 estariam pelos futuros contratantes.

Sendo certo que as condenagbes constantes do acérddo ndo abrangem os pontos das
negociagbes a respeito dos quais ndo chegaram a acordo das partes, ndo h4 a nosso ver,
como deixar-se de aclarar o julgado, para dizer que tais acordos laterais estdo fora do
campo da execugdo, pois que sobre eles ndo houve nem poderia haver provimento juris-
diciona! em qualquer sentido. Ndo se conhecem nem as prestagbes nem as contrapresta-
¢des, contratos onerosos que sdo. Nao encheu o julgado, nem poderia fazé-lo esses grandss
vazios contratuais. Nao houve, nem poderia haver, uma condenagéo civil em branco.

Sendo os presentes embargos de simples declaragdo e ndo infringentes, ou modifica-
tivos, eu, por isso, os recebo, para o exclusivo fim de tornar certo que as condenagdes
constantes do acérddo embargado ndo abrangem as negociagbes a respeito das quais ndo
tinham chegado a acordo as partes.

VOTO VENCIDO

Com a devida vénia do eminente Relator e dos que o acompanharam, recebia parcial-
mente os embargos.

Néo hd como se falar, na espécie, em caducidade da obrigagdo de contratar e inépcia
da inicial, matérias que ndo foram objeto do voto vencido.

O Juizo dos embargos é angusto.
Seus limites ndo podem ultrapassar a divergéncia entre a maioria ¢ o voto vencido.

-

O voto vencido ndo faz a menor referéncia 4 caducidade do contrato e inépcia da
inicial.
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Ao revés, entendo que o deslinde da controvérsia estava em verificar-se se hd contrato,
na sua expressdo formal ou de pré-contrato, concluiu inexistir contrato formal, mas téo-sd
uma troca de escritos objetivando a futura formagio de um contrato.

Nenhuma omissdo houve, portanto, do acérdédo nessa parte.

Também ndio é possivel apreciar a alegada infringéncia do art. 639 do CPC, pois
envolve matéria de mérito, cuja apreciagio & incomportdvel no &mbito dos embargos de
declaracgéo.

Como salientam os embargantes, o acérddo ndo foi claro no tocante 4 pena pecuniéria;
entretanto ela foi excluida, como elucida o Relator a fls.

Quanto a isso, ndo hd a menor dévida.
O acérddo, entretanto, padece do grande vicio da contradigdo.

Ora fala em contrato preliminar de compra e venda, pré-contrato, ora fala em compra
e venda, como a fls., quando diz: “ultimada a compra e venda”.

Ora afirma que o contrato objeto do litigio contém os elementos do contrato defini-
tivo, ora que “dentro do prazo mencionado no acérddo embargado, possivelmente néo esta-
riam ainda determinados os elementos do acordo que faltam — nesse particular aceitam-se
as consideragBes e os argumentos expendidos nos embargos”.

A contradicdo & manifesta.

Nio & possivel tergiversar: ou o contrato que chamo de contrato provisdrio e o Relator
de pré-contrato tem todos os elementos constitutivos do contrato definitivo ou ndo tem.

A verdade é que ndo tem, como esclarece o doutissimo Des. Hamilton de Moraes ¢
Bartos em seu fulgurante voto vencido, o que torna inexeqiiivel o ac6rddo embargado.

Os elementos do acordo ndo estardo determinados nem em 30, nem em 60, nem em
90 dias, dada a divergéncia total e absoluta entre as partes litigantes.

Em face do exposto, recebo parcialmente os embargos para declarar que ndo foi
imposta pena pecunidria e que as condenagdes constantes do acérddo embargado, ndo
podem abranger os pontos em aberto, sobre os quais ndo houve acordo entre os liti-
gantes, e o prdprio acérddo acha muito dificil haver.

Para concluir, faco meus os argumentos expendidos, com o brilho costumeiro, pelo
talentoso Des. Hamilton de Moraes e Barros (fls.).

Contra essa decisio foi interposto recurso extraordindrio, com fundamento nas letras
a e d do inciso III do art. 119 da Constituico Federal, onde, além de dissidio de juris-
prudéncia, se alega a negativa de vigéncia dos arts. 2, 499, 500, 501, 505, 512 (reformatio
in peius), 128, 459, 460, 293 (julgamento wltra vel extra petitum), 204, pardgrafo tnico,
267, IV (inépcia da inicial da agdo adjudicatéria), 165, 458 (contradigdo na decisdo recor-
rida), 461 (incerteza na mesma decisdo), 373, pardgrafo tnico (indivisibilidade de do-
cumento), 295, IV, 267, VI (decadéncia), 639, 640 e 890 e segs., todos do CPC; bem como
dos arts. 1.122, 1.123, 1.126, 85, 531 e segs., 620, 622, parigrafo tnico, 675, 676 e 972 e
segs. do CC; e 191 do CCom.

O recurso extraordindrio foi admitido pelo seguinte despacho (fls.):

“Inconformados com o aresto de fls., complementado, em embargos declaratérios, a
fls., Distribuidora de Comestiveis Disco S/A e outros interpuseram, tempestivamente, recurso
extraordindrio para o Excelso Pretério, com base nas alineas a e d do permissivo, nos
termos da peticio de fls., impugnada a fls.

Segundo a petigdo recursal, a recorrida e os segundos recorrentes, em 1974, entabu-
laram negociacGes para a eventual aquisicio da rede de supermercados do primeiro recor-
rente. E, com base nessas negociagdes, firmaram as partes o documento de fls.,, que a
recorrida sustentara conter um contrato preliminar (contrato-promessa) com todas as conse-
qiiéncias dai emergentes, inclusive a execugdo coativa.

Julgando a lide, em grau de embargos infringentes, o acérddo de que ora se recorre
entendeu tratar-se de um contrato perfeito e acabado, contrariando o ponto de vista de
que o aludido documento se referiria a meras negociagGes preliminares, sem, por conse-
guinte, forca vinculante, tanto mais quanto haviam ficado fora do acordo de vontades
vérios aspectos do negécio, dependentes de acertamentos futuros.
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Segundo a Sumula 454, simples interpretagio de cléusulas contratuais ndo dé lugar a
recurso extraordindrio.

No caso, entretanto, ndo se cogita de simples interpretago de cldusulas contratuais,
mas da questdo de saber, & luz dos preceitos legais invocados e questionados, se se perfez,
ou ndo, o contrato, questdo basilar para a solugdo desta discutidissima demanda, conforme
se depreende dos proprios termos dos votos constantes do acérdio recorrido.

Abrese ainda a esfera recursal extraordindria na parte relativa & executoriedade do
conteiido obrigacional do referido instrumento, assim como na parte atinente & indagac@o
sobre a natureza juridica do ato de entrega da quantia recebida pela primeira recorrente.

Vé-se, pois, que, longe de constituirem matéria de fato ou de mera interpretagdo de
clausulas, os temas discutidos e decididos resvalam para a incidéncia das regras de direito
concernentes & qualificagdio juridica do negécio, o que torna o caso suscetivel de ser apre-
ciado pela via extraordindria.

Se pela alinea a razodvel afigura-se, portanto, o seguimento do feito, o mesmo inocorre,
todavia, no que tange a alinea d, eis que nenhum dissidio se demonstrou a luz das exigén-
cias da Sumula 291.

Sio estas as razdes que levam a admitir o recurso pela alinea a. Prossiga-se.
E o relatério.

VOTO

O Sr. Min. Moreira Alves (Relator) — 1. Do exame dos autos, verifica-se que a questdo
{undamental neles discutida é a de saber qual a natureza juridica do documento a fls. do
apenso (relativo a agdo de adjudicagéo compulséria): se, como o qualificou a sentenga,
“negociagbes preliminares como base para um futuro contrato” ou “protocolo de inten-
cbes” (fls); ou se, como o caracterizaram os votos vencedores na apelagdo e nos em-
bargos infringentes, contrato.

Nfo se trata, portanto, como pretende a recorrida, de matéria concernente a simples
interpretagio de cldusulas contratuais — o que pressupde a existéncia de um contrato, e
que, consoante a Stmula 454, implicaria a inadmissibilidade do recurso extraordindrio —,
mas, sim, de apurar a qualificagiio juridica de um documento, para determinar-se se ele
confligura um contrato, ou se traduz, apenas, etapa nas tratativas que antecedem a cele-
bracio do contrato, e que, reduzidas a escrito, configuram o que os autores mais antigos
(assim, Mueller, De minuta vulgo von Punctationem, Jonae, 1690) denominavam, em latim,
minuta, termo vertido pelos juristas alemdes para o seu idioma com o emprego das expres-
soes Entwurf, Project, Punctation (projeto, punctagdo).

Corretas, portanto, estas consideragbes que se encontram no despacho que admitiu o
recurso extraordindrio:

“No caso, entretanto, nio se cogita de simples interpretagéo de cldusulas contratuais,
mas da questdo de saber, & luz dos preceitos legais invocados e questionados, se se perfez,
ou ndo, o contrato, questdo basilar para a solugdo desta discutidissima demanda, conforme
se depreende dos préprios termos dos votos constantes do acérdao recorrido” (fls.).

2. Nio hé davida de que o acérddo ora recorrido, mesmo depois dos esclarecimentos
que se fizeram por ocasidgo do julgamento dos embargos declaratérios néio se utilizou de
expressbes rdpidas para caracterizar a natureza juridica que emprestou do documento
controvertido.

Com efeito, ao declarar os embargos infringentes, ora usa expressbes que indicam a
cxisténcia, no caso de contrato definitivo (“tornando-se assim definitiva a compra e venda”
ou “ultimada a compra ¢ venda e paga uma parte do prego...”, impunha-se a estes a
prestaco do fato relativo & entrega das agles ou a transferéncia do direito a elas refe-
rente. .., fls.), ora se utiliza de termos que implicam a ocorréncia, na espécie, de contrato
preliminar (“intitulou-se o instrumento corretamente de “contrato preliminar para a compra
e venda de agdes” ou “ao invés de se condenarem os embargantes a assinar o contrato
definitivo e a fazerem, dentro em 30 dias, a transferéncia das agdes, sob cominagdo.. .,

tio-somente se condenam os embargantes & entrega das agdes..., valendo a decisdo judi-
cial como titulo que Jlegitima a transferéncia, ou produz o mesmo efeito do contrato”,



158 REVISTA DE DIREITO MERCANTIL — 39

fls.). O que é certo, porém, é que ja esse acérddo se fixava, de forma indisfargavel, na
tese de que, no caso, o documento em causa nido configurava a reducdio a escrito de trata-
tivas, mas se caracterizava como contrato.

A vacilagdo sobre se esse contrato seria preliminar ou definitivo se acentuou na funda-
mentacdo do acérddo que rejeitou os embargos declaratérios. Af, hd passagens que sdo
categéricas no sentido da existéncia de contrato definitivo (“N#o hd obscuridade no acérdao
embargado, que proclamou que o ato juridico realizado é uma verdadeira compra e venda,
ndo tendo as partes apenas assinado respectivo instrumento no qual se referissem os ele-
mentos acidentais do contrato” e “Ndo hd contradigdo no acérddo embargado. Procla-
mou-se que a compra e venda se ultimou porquanto foram presentes os seus elementos
essenciais. Reconheceu-se que lhe faltam elementos meramente acidentais, sua auséncia néo

-

obstando & obrigatoricdade do contrato”, fls.).
Por isso mesmo, em voto vencido, o Sr. Des. Hamilton de Moraes e Barros acentuou:

“Nao é de corrigir-se em embargos de declaracdo a vacilagdo do julgado, quando
lutua no estabelecer a exata natureza juridica do escrito de fls., escrito que é relevante,
fundamental, para o desate da controvérsia, isto é, quando ora o conceitua como uma
compra e venda ji ultimada, ou ji aperfeicoada, ou quando o considera uma simples
promessa de compra e venda, cujo cumprimento se pediu com acerto juridico através de
acdo propria, a de adjudicagdo compulséria, fundada essa na emissdo, que ndo ocorreu,
da declaragdo de vontade dos ora vencidos” (fls.).

De qualquer sorte — e é isso o que importa para a solugdo da questdo preliminar de
saber se, no caso, houve tratativas ou contrato (independentemente da caracterizagdo deste
como contrato preliminar ou definitivo, j4 que ambos sdo vinculatérios, ao contrario
daquelas) —, é inequivoco que o acérdio recorrido se manifestou pela existéncia de
contrato, e ndo de tratativas.

E, de um exame mais aprofundado do texto do acérdao prolatado nos embargos
infringentes, chega-se & conclusio — afastada, ainda, a imprecisdo, que se observa no seu
dispositivo, de se condenarem os entdo embargantes & entrega das acgles “que se deve
realizar dentro em 30 dias, sob pena de produzir a decisdo judicial o mesmo efeito do
contrato” (fls.), o que parece dar a entender que se determinou a execugdo do contrato
definitivo, antes de a sentenca suprir a falta da emissdo da declaragdo de vontade a que
se teriam obrigado os promitentes vendedores — chega-se & conclusdo, repito, de que ele
caracterizou o documento em discussio como sendo um contrato preliminar de compra e
venda, o que, alids, vem claramente expresso na ementa do acérddo (fls.):

“Procedéncia do pedido de entrega da coisa, em cumprimento de contrato preliminar
de compra e venda: Validade e eficicia do pré-contrato diante da existéncia de acordo
relativamente aos elementos essenciais do contrato e da possibilidade de determinag@o
ulterior dos elementos acessérios. Sangdo direta das obrigagGes de fazer, oriunda de contrato
prévio®”.

3. Portanto, do acérddo recorrido se extraem os seguintes fatos certos:

a) — Segundo os votos vencedores, o documento sobre o qual se controverte carac-
teriza contrato preliminar de compra e venda, porquanto houve acordo entre as partes
sobre os elementos essenciais desse negdcio (consensus, res e pretium). Sendo um deles (o
preco) determinavel, nio tendo havido, apenas, acordo com relagdo a elementos acidentais
{como os referentes aos fiadores e ao aluguel minimo dos iméveis), acordo esse possivel
de ser suprido por critério legal, usos, costumes e arbitramento; é o que decorre destas
passagens (fls.):

— “F verdade que, em certas cldusulas, estd previsto um “acerto” futuro e por isso
se pretendeu que nio h4 nenhum contrato. Mas o contrato se aperfeicoa desde que haja
o consenso relativamente aos elementos essenciais (essentialia negotii). Os elementos essen-
ciais ou essentialia negotii formam um ntcleo fundamental do contrato. Sdo indispenséveis.
Estd neles a esséncia do acordo... Esse acordo, e ndo aquele “acerto” é que é fundamental,
e suficiente. Ndo se pode assim pretender que a eventual falta de acordo sobre os elemen-
tos acessorios do contrato, ao qual ulteriormente se chegaria, signifique nio tenha havido
acordo acerca dos elementos essenciais”:

“Em verdade, havendo o consenso relativamente aos elementos essenciais do contrato,
considerado o seu tipo, o contrato se reputard formado, nada obstando a circunstincia de
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faltar acordo acerca de elementos acessérios, bastando que sejam estes ulteriormente deter-
mindveis”; e

“Ora, no caso vertente, ndo se subordinou a eficdcia do consenso & ultimagdo do acordo
sobre pontos nfio essenciais, os quais, de resto, sdo suscetiveis de determinagéo: a do prego,
mediante a intervencdo de terceiro, ou terceiros, peritos, contabilistas, que apurem a “efe-
tiva situacdo liquida patrimonial da empresa” (clausula 3), o passivo exigivel; a da fianca
(cldusula 7.2.1) através da oferta de fiador id6neo, nos termos da lei civil; a dos aluguéis
dos iméveis de propriedade dos acionistas mercé da invocacgfio aos usos e costumes, ou ao
arbitramento. No caso vertente ndo ficou a determinagdo de tais elementos acessérios a
critério de uma das partes exclusivamente — essa seria a impossibilidade juridica, que
acarretaria ndo a invalidade, mas a inexisténcia do contrato. Configura-se a presenca de
todos os elementos imprescindiveis, o consenso, a coisa e o preco, estabeleceu-se a obriga-
¢io de transferir a propriedade de bens determinados e a do pagamento do preco corres-
pondente. E porque se previu a celebracdo de um contrato definitivo, compreensivo também
de outras obrigacdes (cldusula 7.%), intitulou-se o instrumento corretamente de ‘“contrato
preliminar de compra e venda de agGes”;

Por isso mesmo que faltava acordo entre as partes sobre certas obrigagGes (o que
integraria, também, o conteido do contrato definitivo), esses votos vencedores, na parte
dispositiva do acérddo, salientaram:

“A condenacgdio & entrega das agBes ndo exclui a assinatura do instrumento do contrato,
a presente decisdo judicial nfo substitui esse instrumento. N&o se ordena aos embargantes
assinarem-no, porque se reconhece que, dentro no prazo mencionado no acérdido embar-
gado, possivelmente ndo estariam ainda determinados os elementos do acordo, que faltam
— nesse particular acolhem-se as consideracOes e os argumentos expendidos nos embargos.
Ao invés de se condenarem os embargantes a assinar o contrato definitivo e a fazerem,
dentro em 30 dias, a transferéncia das agdes, sob cominagio (elementos jd4 determinados e
clementos por determinar) (plus), tdo-somente se condenam os embargantes & entrega das
acoes (elemento ja determinado) (minus), valendo a decisdo judicial como titulo que legi-
tima a transferéncia, ou produz o mesmo efeito do contrato. Legitima a transferéncia e
produz o mesmo efeito do contrato, mas nio supre a sua formalizagio...”;

b) — jé os votos vencidos entenderam que, no caso, ndo ha sequer contrato preliminar
suscetivel de adjudicagdio compulséria, porquanto, pelo art. 191 do CCom. (e, na espécie,
tratar-se-ia de negécio mercantil), “o contrato de compra e venda é perfeito e acabado,
logo que o comprador e o vendedor se acordem na coisa, no preco e mais condigdes”, e,
no caso, vérias questdes ficaram em aberto para serem dirimidas no contrato definitivo;
é o que resulta destas passagens:

“S6 h4 contrato preliminar se as negociagdes referentes ao contrato definitivo j4 foram
completadas e o contrato definitivo ndo é celebrado por uma outra ordem, como por
exemplo, ndo poder uma das partes desembolsar a importdncia que o contrato definitivo
requer. A conirario sensu, se para a celebracdo do contrato definitivo ainda hd pontos em
aberto, ndo se pode falar em contrato preliminar ou contrato de promessa. Se as negocia-
¢oes ainda ndo estdo findas, é mister que haja acordo sobre os pontos do contrato, mesmo
ndo essenciais, porque as vezes € dificil saber quais os pontos essenciais e quais os pontos
ndo essenciais” (fls.).

“O Cédigo Comercial no art. 191 estabelece que “o contrato de compra e venda
mercantil é perfeito e acabado, logo que o comprador e o vendedor se acordam na coisa,
no prego e mais condigdes” ... No caso vertente ndo houve acordo a respeito de diversas
questdes que ficaram em aberto para serem dirimidas no contrato definitivo, importando
criagdo de uma rede bastante complexa de direito e obrigacSes reciprocas, de prestagdes
e contraprestagdes de varias naturezas” (fls.); e

“Simples “protocolo de intengGes”, mero “projeto de acordo”, ndo é ainda pré-contrato,
na sua conceituagdo doutrindria e jurisprudencial. No caso presente, em vérias passagens
e cldusulas do escrito de fls., se previa o acordo futuro. Tais acordos futuros, para encher
os vazios de vontade e de declaragdo, ndo podem ser preenchidos pelo julgador, nem, no
caso, se oferecem critérios jd certos e determinados para preenchélos ou completd-los. Ha
mais do que pontos incertos ou cambiantes: hd pontos inexistentes. H4 verdadeiras clau-
sulas em branco, isto é, sem conteddo j4 fixado, sem o necessdrio acertamento. Esses
vazios contratuais o juiz ndo pode encher. Nesses siléncios e diferimento, ndo pode prover
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o juiz. A promessa de concluir o contrato, como quer o art. 639 do CPC, quando sanciona
o promitente inadimplente, ndo é nem pode ser a obrigagdo de concordar com o que se
quer impor, a de executar o contetddo de clausulas de conteido ndo estabelecido, mas
tio.somente a de firmar o ato juridico prometido, mas tal qual foi prometido, sem amplia-
¢oes, redugbes ou alteragdes. Tendo o contrato suas condigbes, os elementos acidentais

valem aqui tanto quanto os essenciais. Ndo se impGem nem se presumem condigdes” (fls.).

4. Como se v&, em sintese, a questdo juridica fundamental que se discute nestes
sutos € esta: se, no curso de negociagbes, as partes acordam sobre os clementos essenciais
do contrato, deixando, porém, para momento posterior (o da celebragdo do contrato defi-
nitivo), a solugio de questdes relativas a elementos acidentais, € reduzem tudo isso a
escrito, esse documento caracteriza um contrato preliminar (e, portanto, obrigatério para
ambas), ou ndo passa, mesmo no que diz respeito aos pontos principais j4 considerados
irretrativeis, de mera minuta (punctaciio), sem o caréter vinculante de contrato preliminar,

e, consegiientemente, insuscetivel de adjudicagio compulséria?

Essa questdo & largamente examinada na doutrina estrangeira, havendo, a propésito,
trés correntes de opinido:

a) — aquela segundo a qual o contrato — preliminar ou definitivo — sé se aperfeigoa
quando as partes estdo de acordo com todos os pontos do contrato, sem distingio entre
clementos essenciais e acidentais;

b) — a pela qual o contrato — preliminar ou definitivo — se perfaz com a concot-
dincia, apenas, sobre os elementos essenciais dele, salvo se elas se reservarem, para ulte-
riores tratativas, sobre os elementos acidentais; e

¢) — aquela de acordo com a qual o contrato — preliminar ou definitivo — se reputa
celebrado no momento em que as partes acordam sobre os pontos essenciais, ainda que se
tenham reservado para discutir os pontos secundérios, pois se ndo vierem a chegar a
acordo sobre estes o juiz o suprird levando em conta a natureza do negécio.

Na Itilia, onde a legislagio civil e comercial & omissa a esse respeito, os autores
divergem de orientagio. Pela primeira corrente, manifesta-se Scialoja (“Sull’articolo 37 del
Codice di Commercio”, publicado, originariamente na Rivista del Diritto Commerciale,
1909, 1, p. 477, e reproduzido, posteriormente, nos Studi Giuridici, vol. IV, p. 105 e segs.)
com estas palavras:

“Mi é toccato di leggere in una recente decisione, che non cito pit particolarmente
per non colpire il peccatore insieme col peccato, che il contratto si perfeziona quando il
consenso si & fissatto sugli essentialia negotii! Evidentemente in tal modo si sovvertono
tutte le nozioni fondamentali del diritto contrattuale; perche gli elementi essenziali del ne-
gozio sono soltanto queli senza dei quali un negozio o non pud esistere in generale o non
appartiene a quella determinata categoria giuridica; mentre per la formazione di un singolo
contratto in concreto pud avere per le parti valore decisivo uno degli elementi acciden-
tali e I'ammissione o Pesclusione di uno degli elemento naturali”.

Contra essa orientaco, levantou-se Carnelutti (“Formazione progressiva del contratto”,
in Rivista del Diritto Commerciale, vol. XIV — 1916 — parte seconda, p. 308 e segs.; €
retomou © assunto em outro artigo “Ancora sulla formazione progressiva del contratto”,
publicado na mesma revista, vol. XV, 1917, p. 339 e segs.), assim resumindo sua posigdo:

“Io ho esaminato i casi, in cui i contraenti si accordano sui punti essenziali del con-
tratto, riservando ulteriori trattative sui punti accessori; mi son servito, per esprimere questa
situazione, della frase: formazione progressiva del contratto, senza voler con cid puntc
stabilire una distinzione tra due tipi di contratto, ma solo una distinzione tra due modi
della sua formazione. E ho cercato di dimostrare che, una volta avvenuto l'accordo sui
punti essenziali, la riserva sui punti accessori non impedisce o sospende la formazione del
contratto; tutt’al pitt pud farne dipendere la perfezione da una condizione (sospensiva),
consistente nel raggiungimento dell’accordo ulteriore sulle condizioni di dettaglio” (“Ancora
sulla formazione progressiva del contratto”, revista citada, p. 339).

Analisando a opinido de Carnelutti, Candian (“Questionis in tema di formazione dei
contratti”, in Rivista del Diritto Commerciale, parte prima, vol. XIV, 1916, p. 856 e segs.)
acentuou que a reserva sobre os pontos acessérios deveria ter significado inequivoco de
subordinagdo da eficdcia do contrato ao acordo sobre tais pontos, o que levou Carnelutti
a salientar, no segundo dos artigos acima citados (p. 338), que, para Candian, ndo bastava
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uma reserva genérica sobre condigbes de pormenor, mas era necessdrio uma reserva espe-
cifica, “tale da far presumere la essenzialith, nell’intenzione delle parti, della, clausola
riservata®, E entre Carnelutti e Candian se estabeleceu, também, esta divergéncia: para
aquele, a reserva de acordo ulterior sobre elementos acidentais nfio impedia a formagdo do
contrato, mas atuava como condi¢io suspensiva deste, de forma que, ndo ocorrendo o
acordo, o contrato ndo se tornava eficaz; para este, havendo a reserva especifica (o que
fazia presumir ser ela essencial para as partes), o contrato n3o se formava enquanto ndo
se verificasse o acordo com relagdo aos elementos acidentais, e ainda que as partes tivessem
chegado a acordo definitivo sobre os elementos essenciais, esse acordo ndo constituia
contrato preliminar ou definitivo, mas apenas as obrigava a continuar nas tratativas para
alcangar a concordéncia sobre os elementos acidentais, o que, se afinal nio fosse possivel,
desvincularia totalmente as partes.

Alguns anos mais tarde, em 1924, Graziani (“In tema di formazione dei contratti”,
publicado, primeiramente, no Foro Italiano, 1924, I, p. 562, e republicado nos Studi di
Diritto Civile e Commerciale, p. 333 e segs.) retomou o tema, examinando as teses de
Scialoja, Carnelutti e Candian, e sustentou a posi¢do de Candian (a reserva sobre elemento
acidental deveria ter o significado de que as partes a ela quiseram subordinar o nascimento
do contrato, e que essa reserva impedia a formacdo mesma do contrato, ndo sendo condigdo
suspensiva do contrato, j@ formado com o acordo sobre os elementos essenciais). Graziani
apenas se afastou de Candian num ponto: negou a existéncia, decorrente do acordo sobre
os elementos essenciais, de vinculo obrigatério para as partes no sentido de que elas conti-
nuem as tratativas para alcangar a concorddncia sobre os elementos acidentais sob reserva;
em seu entender, o acordo sobre os elementos essenciais era irretrativel apenas para o
cfeito de que, se as partes chegassem & concordincia sobre os elementos acidentais, nesse
exato momento, de modo automético, o contrato se formava, vinculando-as irrevogavel-
imente. Sao dele estas palavras:

“Se per contro le parti si sono giad accordate su alcuni o su tutti gli elementi del
contratto, tranne uno, allorché esse si accordano sugli elemento o sull’'unico elemento riser-
vado, I'accordo viene in quell'istante ad assersi verificato su tutti gli elementi contrattuali,
il consenso sull’oggetto del contratto & da questo momento posto in essere, il contratto &
perfezionato, e le parti sono l'una verso l'altra irrevocabilmente legate” (ob. cit., p. 341).

De certa forma, as teses de Candian e de Graziani, na parte em que sustentam que
a reserva de acordo posterior sobre elementos acessérios obstava & formagdo do contrato
preliminar ou definitivo, encontravam apoio em precedente legislativo especifico, o Cédigo
da Prissia (Allgemeines Landrecht fiir die Preussischen Staaten), que, depois de estabelecer,
no § 120 do Titulo V da Primeira Parte, o principio geral de que a minuta subscrita por
ambas as partes, e em que haja acordo sobre todas as condigbes essenciais do negécio,
tem o mesmo valor de um contrato formal, determinava, no § 125 do mesmo Titulo, que,
se faltar na minuta condi¢des essenciais, ou se nela tiverem as partes expressamente se
reservado para ajuste sobre determinadas condigGes acessérias, semelhantes punctacdes se
consideram somente como tratativas. Por isso, Koch (Allgemeines Landrecht fiir die Preus-
sischen Staaten, erster Theil, erster Band, 5" ed., p. 196, nota 2, Berlim, 1870), ao comentar
o referido § 120, observava que, apesar de estarem determinados os elementos essenciais,
era preciso que ndo houvesse reservas sobre cldusulas acessérias, pois, nesse caso, o consen-
timento definitivo estaria suspenso. O que, alids, era assim explicado por Dernburg (Lehr-
buch des Preussischen Privatrechis und der Privarechtsnormen des Reichs, erster Band,
5. ed., § 106, 2, Halle, 1894): “das Geschift gilt als Einheit, so dass es als Ganzes gewollt
und genehmigt wird” (o negécio vale como unidade, de modo que ele é querido e consen-
tido como um todo).

Mais recentemente, em 1961, Scognamiglio (Contratti in generale, n. 25, p. 89 e segs.)
se deteve sobre esse tema (“Ma pud avvenire — ed & l'ipotesi di maggior rilievo — che
la proposta, ancorche¢ incompleta, sia accettata dal destinatario, concordando le parti sulla
opportunita di rinviare ad epoca sucessiva l’accordo su tutti gli altri punti non ancora
regolati”), e firmou posicdo que se enquadra na terceira das correntes a que aludimos
atrds: o contrato se forma se falta acordo sobre pontos que ndo requerem especifica disci-
plina, ou podem ser regulados por meio de integracio do contetido contratual (normas
juridicas, supletivas, usos, etc.); ao contririo, ndo se constitui, na hipétese em que a falta
dessa disciplina ndo pode ser suprida por tais meios de integragdo.
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Em outros paises, como a Alemanha, a Austria, a Suiga, Portugal, essa questdo tem
sido regulada em suas legislagdes.

O Cédigo Civil alemio, distinguindo o dissenso explicito do dissenso implicito (der
offene und versteckte Dissens), disciplina o primeiro — que é o que interessa no caso
presente — no § 154, onde se 18:

«§ 154. Solange nicht die Parteien sich iiber sile Punkte eines Vertrags geeinigt
haben, iiber die nach der Erklirung auch nur eciner Partei eine Vereinbarung getroffen
werden woll, ist im Zweifel der Vertrag nicht geschlossen. Die Verstéindigung iiber einzelne
Punkte ist auch dann nicht bindend, wenn eine Aufzeichnung stattgefunden hat.

Ist eine Beurkindung des beabsichtigten Vertrags verabredet worden, so ist im Zweifel
der Vertrag nicht geschlossen, bis die Beurkingung erfolgt ist” (Enquanto as partes ndo
scordarem sobre todos os pontos de um contrato, sobre os quais, segundo a declaragio
ainda que de uma sé delas, deve haver acordo, o contrato, na ddvida, ndo se tem por
concluido. O acordo sobre pontos particulares também ndo é vinculante, ainda quando
ienha sido redigida uma minuta. Se se convencionou que o contrato projetado seria cele-
brado com forma especial, na ddvida ter-se-4 o contrato como ndo concluido até que essa
forma seja observada).

Com base nesse paragrafo, acentuam Enneccerus — Nipperden (Lehrbuch des Biirger-
lichen Rechis — Allgemeiner teil, erster Band, zweiter Halband, 14.* ed., § 163, p. 689)
que, se por exemplo, ao concluir um contrato de compra e venda as partes concordaram
sobre a coisa e o prego, mas ndo ainda sobre qual delas deverd suportar as despesas de
transporte, ponto esse, conforme a declaragdo de uma ou de ambas, deverd ainda estabe-
lecer-se acordo, o contrato ainda nio se tem por firmado, segundo o § 154, 1.* parte; do
B.G.B. (dissenso explicito ou manifesto). E, em scguida, salientam que o mesmo § 154
coloca em relevo a circunstancia de que, ainda quando as partes tém redigido uma minuta
{Punktation) sobre o acordo que firmaram sobre alguns pontos do contrato, essa minuta
ndo as vincula enquanto elas ndo concordarem sobre todos os pontos. Essas regras s0 ndo
se aplicam se, inequivocamente, as partes quiseram que o contrato se concluisse antes do
scordo total, por entenderem que chegariam a ele, posteriormente, sobre os pontos aces-
s6rios. No mesmo sentido, Von Tuhr (Der Allgemeine Teil des Deustschen Biigerlichen
Rechts, zweiter Band, erste Hilfte, § 62, p. 482), que explicita que o principio se aplica
ndo apenas aos elementos essenciais do negécio, mas também aos naturais e acidentais
que qualquer das partes queira incluir no contrato (“Das gilt nicht nur von den essen-
{ialia negotii, sondern auch von den Accidentalien und den naturalia negotii, welche ein
Kontrahent verabredet haben will”). Por outro lado, comentando o § 154 do B.G.B.,
Holder (Kommentar zum Allgemeinen Teil des Biirgerlichen Gesetzbuchs, p. 338) extrai
dele o principio de que acordo incompleto ndo é acordo (“Unvollstindige Einigung ist
keine Einigung”), o que decorre, alids, da observagdo de Kohler (Lehrbuch des Biirgerlichen
Rechts, erster Band, § 225, pp. 5034) de que o ato jurfdico — inclusive o contrato —
exige uma vontade exteriorizada de forma completa.

A presungio estabelecida no § 154 do B.G.B. ¢, admiravelmente captada neste comen-
tério que acompanha a traducio francesa publicada pelo Comité de législation étrangére
(tomo I, p. 183):

“La disposition de l'article 154 part de cette idée que le contrat ne peut étre défini-
tivement conclu que lorsque le consentemente a porté sur tous les points qui doivent faire
parti du contenu du contrat; si donc les parties avaient stipulé les clauses principales et
laissé les autres en suspens, il n’y aurait pas encore de convention obligatoire, méme sur
les points qui eussent fait l'objet d’un accord de volonté; méme si toutes les clauses
avaient été convenues séparément, rien ne serait encore définitif, tant qu'il n’y a pas eu
consentement sur l’ensemble”.

Essa orientagdo — que se aproxima, decididamente, da tese sustentada na Itélia por
Scialoja — foi seguida pelo novo Cédigo Civil portugués, que, em seu art. 232, discipli-
nando o &mbito do acordo de vontades, se utilizou de férmula que bem exprime o prin-
cipio de que s6 abstratamente hd que distinguir elementos essenciais e elementos aciden-
tais, porquanto estes, quando, concretamente, devam figurar num negécio juridico, passam
a ser essenciais desse negécio juridico concreto. Reza o art. 232.° do atual Cédigo Civil
portugués: “O contrato néo fica concluido enquanto as partes néo houverem acordado em
todas as cldusulas sobre as quais qualquer delas tenha julgado necessdrio o acordo”.
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Mesmo sob o império do Cédigo Civil anterior — o de 1867 —, omisso a respeito,
era essa a orientacdo que preconizavam os autores que enfrentaram especificamente essa
questéio, como Ascengdo Barbosa (Do Contrato-Promessa, 2.* ed., p. 94 e segs.) e Galvio
Telles (Manual dos Contratos em Geral, 3° ed., n. 80, p. 186 e segs.). Este Gltimo bem
distingue as negociagGes preliminares (ainda quando a acordo parcial haja sido reduzido
a escrito) do contrato preliminar:

“Quase sempre a celebragio de um contrato é antecedida de negociacdes preliminares
que ocupam espago de tempo mais ou menos longo, a que se pode chamar fase ou periodo
pré-contratual. Os futuros contraentes avizinham-se, sondam-se reciprocamente, manifestam
as suas intengdes, discutem, procurando chegar a acordo. E s6 depois de determinado o
conteddo do acordo em toda sua extensdo, podera haver contrato.

Muitas vezes, & medida que se vdo estabelecendo certas bases, fixando certos pontos,
reduzem-se a escrito, possivelmente com as assinaturas dos interessados, para ndo regressar
4 sua discussdo. Mas de nada valem estes escritos fragmentarios ou parciais quando se
ndo forme um acordo total.

Conseguindo esse total acordo, se a lei ndo exige documento e as partes também o
néo convencionam, ou convencionam-no com simples valor reprodutivo, o contrato surge
no mesmo instante, — o que ainda é mais visivel quando as partes lhe ddo forma escrita.
O contrato pode ndo ser o acordo definitivo, mas um contrato-promessa ou preliminar”.

Outro foi o caminho seguido pelo Cédigo Suigo das Obrigagbes, que optou, em seu
art. 2.°, pela terceira das orientagdes a que aludi anteriormente. Reza esse art. 2° na
versao oficial francesa:

“Art. 2. Si les parties se sont mises d’accord sur tous les points essentiels, le contraf
est réputé conclu, lors méme que des point secondaires ont été réservés.

A défaut d’accord sur les points secondaires, le juge les régle en tenant compte de la
nature de [’affaire.

Sont réservées les dispositions qui régissent la forme des contrats”.

Apesar da amplitude e da generalidade dos termos empregados nesse dispositivo, a
doutrina faz distingSes que restringem o seu ambito de aplicag@o, Assim, adverte Von
Tuhr (Allgemeiner Teil des Schweizerischen Obligationenrechts, erster Halbband, § 24,
V, pp. 167-168) que esse artigo estabelece apenas uma presuncdo que cai diante da prova
de que o acordo futuro sobre os pontos secundérios era condi¢do da celebracdo do con-
trato. E Theo Guhl (Das Schweizerische Obligationenrecht, 5.° ed, § 13, I, p. 94), ao dar
exemplos sobre o que se deve entender por pontos essenciais e por pontos secundérios,
deixa a entrever, claramente, que os pontos essenciais ndo se adstringem aos elementos
essenciais exigidos pelo tipo de contrato a ser celebrado. Com efeito, diz ele que “como
ponto essencial no sentido do art. 2°” (“Als wesentlicher Punkt im Sinne von OR 2 )
podem ser dadas como exemplo as informaces sobre peso, se o peso € o da saida ou o
da chegada da mercadoria junto ao comprador; e, no tocante, aos pontos secundérios,
exemplifica com as condi¢des do pagamento, desde que nfo se trate de compra de imével
ou de compra da totalidade das agdes de uma sociedade por agdes imobilidrias.

Com a mesma orientagéo do Cédigo Suico das ObrigagGes, encontra-se o Cédigo Civil
austriaco, que, em seu § 885, dispGe:

“§ 885. Ist zwar noch nicht die formliche Urkunde, aber doch ein Aufsatz iiber die
Hauptpunkte errichtet und von den Parteien unterfertigt worden (Punktation), so griindet
auch schon ein solcher Aufsatz diejenigen Rechte und Verbindlinchkelten, welche darim
ausgedriickt sind” (Se ndo existe ainda um documento formal, mas um escrito estabelece
os pontos principais e foi assinado pelas partes, este escrito institui os direitos € as obriga-
¢Oes que nele foram expressos).

Mas também no direito austrfaco a expressdo Hauptpunkte (pontos principais) ndo se
restringe exclusivamente aos elementos essenciais de determinado tipo de negécio juridico,
mas abarca, como acentua Ehrenzweig (System des dsterreichischen allgemeinen Privatrechts,
zweiter Band, 2* ed., § 313, IV, a, p. 139), e & seguido por Gschnitzer, no Kommentar
zum Allgemeinen biirgerlichen Gesetzbuch herausgegebem von Dr. Heinrich Klang, Zweiter
Band, zweiter Halbband, p. 885, “aqueles pontos do contrato que ndo podem ser supridos
pela lei (costumes comerciais)” (*... diejenigen Vertragspunkte, die nicht durch Gesetz
(Verkehrssit) ergéinz werden Konnen”); e, mais adiante, fazendo a distingdo entre a
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Punkiation e o Vorvertrage (pré-contrato), o mesmo Ehrenzweig (ob. cit, n. 313, V, 1,
p. 145) diz que a Punktation ¢ vinculante para as partes se ela “encerra os pontos princi-
pais e aqueles pontos acessorios que, segundo a vontade das partes (ou de uma delas)
devem ser regulados contratualmente” (“die Heuptpunhkte und diejenigen Nebenpunkte
enthiilt, die nach dem Willen der Beteiligten (oder eines von ihnen) vertragsméssig geregelt
werden eollien”).

Portanto, como se V&, mesmo no direito suigo ¢ no direito austriaco, os pontos essen-
ciais ou principais néio se adstringem, exclusivamente, aos elementos essenciais do tipo
conlratual em causa, e a forga vinculativa do documento em que se fixa o acordo sobre
esses pontos pode depender, também, do acordo sobre pontos secundérios se, pela vontade
das partes, deverem eles ser regulados contratualmente.

Ainda recentemente, esse problema foi estudado, em profundidade, na Itdlia, por
Tamburrino (I Vincoli Unilaterali nella formazione progressiva del coniratto, Milano, 1954).

Em capitulo sob o titulo “Subli accordi provvisori e preparaiori in ordine al contenuto
del contratto definitivo” (pp. 99 e segs.). Tamburrino teve o mérito de dar relevo, exata-
mente, & questio que se discute nestes autos, 0 que fez nestes termos:

“Perd, in alcuni casi, pud essere necessario od utile fissare vincolativamente dati punti
e clausole su cui si & gia raggiunto l'accordo, ovvero precisare in parte, sempre vincola-
tivamente, il contenuto del futuro contratto, di modo che su quei punti e clausole non si
abbia piu a ritornare: ove il contratto si concluderd, quelle clausole sarano senz’altro clau-
sole del futuro contratto, quel contenuto parziale e limitato fara parte sen’altro dell’oggetto
del medesimo. Vincolo che pud essere assunto reciprocamente € corrispettivamente da
cntranbi i futuri contraenti, o anche da uno solo di essi, quando le clausole ¢ i punti fissati
concernano il comportamento di uno soltanto, fissando obblighi e vincoli per uno solo
degli stessi” (ob. cit., p. 100).

Em seguida, ¢ depois de dar exemplo de contratos de conteido complexo, em que pela
variedade de obrigagbes que serdio assumidas é conveniente a fixagdo dos pontos em que as
partes jd chegaram a acordo, acentua que a importdncia prética desses acordos foi reco-
nhecida por autores — como Carrara — que “a propbsito della minuta distinguono tra
minuta che non ha alcun valore vincolante ma & semplice appunto o schema o preoggetto,
¢ minuta che consacra I'accordo intervenuto su alcuni o su tutti i punti essenziali, riser-
vando, espressamente o tacitamente, successive discussioni sui punti non convenuti o su
quelli secondari” (pp. 100-101).

Salienta, entdo, Tamburrino que a caracteristica dessa hipGtese estd na circunsténcia
de que, de um lado, as partes querem ter firme os acordos parciais, e, de outro, ndo querem
obrigar-se & conclusdo definitiva do contrato (p. 101). Ademais, diz ele (p. 103), “& evidente
— a nostro avviso — che, in linea di principio, e salva diversa norma della legge impera-
tiva, non pud parlarsi di contratto perfetto quando non vi sia l'incontro del consenso su
tutti i punti presi in esame dalle parti, siano essenziali o meno”, certo como é que “il
contratto sorge sole quando 'accordo & completo e investe tutto il suo contenuto”.

Qual o valor juridico desses acordos provisérios nos quais os acordantes se vinculam
a parte do conteddo global que deveré ter o contrato definitivo, sem perderem a liberdade
de, por ndo haver concordancia sobre a parte restante, poderem nao vir a celebrd-lo? A
essa indagacio responde Tamburrino (pp. 104-105):

«Trattando dello scopo pratico tenuto presente dalle parti, si & messo in luce la
duplice finalitd cui le mesesime mirano: da un lato la libertd delle ulteriori trattative e la
eventualita della conclusione del contratto definitivo, dall’altro la ferma ed irrevocabile
fissazione attuale delle clausole, dei punti o delle parti del contenuto contratuale su cui si
& raggiunto I'accordo, di modo che in ordine a dette clausole, punti o parti non 2 neces-
saria la manifestazione di alcun’altra volonta: se il contratto si concluderd, esse entreranno
senz’altro a far parte del medesimo. Al momento della conclusione del contratto defini-
tivo, le parti non manifestano alcuna volonta particolare al rigurdo, n& possono, per effeto
del vincolo preparatorio, modificare, revolvere, annullare o negare il loro valore e la loro
efficacia alle clausole predeterminate. Il vincolo che da questi accordi provvisori sorge &
dunque vincolo a mantener ferme le clausole gia determinate ove il contratto si conclu-
dera: formazione progressiva della volontd contrattuale in ordine al contenuto, nel senso
que le clausole progressivamente convenute ¢ fissate rimangono ferme, € su esse la mani-
festazione della volontd contrattuale si & gid definitivamente effetuata”.
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Dai, a diferenca que hé entre esses acordos provisdrios e os contratos preliminares
unilaterais ou bilaterais, e que assim & exposta por Tamburrino (p. 106) com relagdo a
hipétese em que o acordo provisério é vinculativo apenas para uma das partes (pois esse
é o objeto de seu livro que trata dos “vinculos unilaterais na formagdo progressiva do
contrato™):

“Nel caso dell’accordo provvisorio che studiamo, e che impegni una sola della parti,
questa é vincolata esclusivamente, ove il contratto si concluda, alla osservanza di quelle
predeterminate clausole che rimangono ferme: a differenza di quanto avviene nella opzione
e nel preliminare, essa rimane in una posizione di libertd in ordine alla conclusione del
contratto, ma se al contratto medesimo vorrd addivenire, la sua libertd troverd un limite
nella soggezione al vincolo provissorio, nella impossibilita di modificare ¢ revocare le
clausole predeterminate e nella necessitda di osservarle”.

Em outras palavras, esses acordos ndo se confundem com o contrato preliminar porque,
por eles, ndo hd obrigagdo de as partes celebrarem o contrato definitivo por néo
chegarem a acordo com relagio as cldusulas em aberto; mas, se quiserem concluir o contrato
definitivo, estdo vinculadas ao que ja foi firmado no acordo provisério, de sorte que o
contrato definitivo se aperfeicoa no exato momento em que chegam & concordédncia sobre
o restante do contetido contratual.

6. No direito brasileiro, no tocante & disciplina dos contratos comerciais — e, no
caso, ndo se nega que a questdo se coloca no campo do direito comercial (compra e venda
de agdes de sociedade andnima a ser celebrada por comerciantes) — h4 também texto
genérico sobre o momento da formagdo do contrato mercantil, embora ndo seja ele vazado
em termos tdo claros, para a solugio do problema em causa, como o dos Cédigos da
Alemanha, de Portugal, da Suica, da Austria. E ele o art. 126, que reza:

“Art. 126. Os contratos mercantis sdo obrigatérios, tanto que as partes se acordam
sobre o objeto da convencdio, e os reduzem a escrito, nos casos em que esta prova € neces-
saria”.

Examinando esse artigo, adverte J. X. Carvalho de Mendonga (Trafado de Direito
Comercial Brasileiro, vol. VI, n. 543, p. 486, Rio de Janeiro, 1925) que: “O objeto da
convencdo ao qual se refere o artigo 126 citado significa os elementos integrais do con-
trato”. E, em nota a esse texto, faz remissdo ao art. 191 do Cédigo Comercial, na parte em
que estabelece: “O contrato de compra e venda mercantil é perfeito e acabado logo que
o comprador e o vendedor acordam na coisa, no prego e nas condicdes”.

Mais adiante, tratando, especificamente, da fase que pode preceder a conclusdo do
contrato mercantil — a fase pré-contratual ou de elaboragio —, acentua J. X. Carvalho
de Mendonga (ob. cit., n. 544, pp. 487-488):

“Aquelas negociagSes ou praticas preliminares, combinacdes nas quais cada uma das
partes procura para si condigdes mais favordveis, ndo constituem contrato; néo obrigam,
ainda que do resultado decorresse uma série de pontos assentados, ou ainda redigidos por
escrito (1).

Qualquer das partes pode livremente se retirar, romper ou modificar as combinagdes
prévias, sempre a titulo provisorio, sem receio de responsabilidade pela culpa extracontra-
tual, ou, conforme se diz, da responsabilidade pré-contratual. E necessério que se mani-
feste a vontade de obrigar-se, firmando-se nitidamente a proposta e a aceitagdo sobre todos
os pontos do contrato, para que este surja”.

E, em nota (a de n. 1, pp. 487-8), escreve:
“E o que os alemdes chamam Punktation e os italianos pontuazione.

Se, porém, se passa uma minuta completa sobre todos os pontos do contrato, ao
menos sobre todos os pontos principais, podendo ser os outros supridos por disposigdes
legais, e as partes a aprovam, e se de acordo com a lei ou a vontade das partes nado
tenha de ser dado ao contrato forma ad solemnitatem, firma-se entre elas vinculo obriga-
tério. A minuta de contratos e negociacdes faz prova por si s6 ou acompanhada de outras
provas (Regul. n. 737, de 1850, art. 152, § 5.). Isto néio quer dizer que haja ai um con-
trato preliminar. O perigo desta minuta com forga de contrato estd no campo fiscal.

O Céd. Civil austriaco dispde no art. 885: “Se o ato formal do contrato néo se acha
ainda redigido, mas existe uma minuta dos pontos principais adotada e firmada pelas
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parles, esta minuta estabelece imediatamente os direitos e dnus que af estdo expressos”.
O juiz regula os pontos acessérios ndo inclufdos na minuta.

O C6d. sufco das obrigagdes no art. 2.° dispOe: “Si les parties se sont mises d’accord
sur tous les points essentiels, le contrat est réputé conclu, lors méme que des points
secondaires ont 6té réservées. A défaut d’accord sur les points secondaires, le juge les
régle, en tenant compte de la nature de l'affaire. Sont réservées les dispositions qui régis-
sent la forme des contrats”.

O nosso direito ndo sufraga estas teses. Aproxima-se do C6d. Civil alemdo no art. 154.

— Bem se compreende que o ajuste sobre certos pontos de um contrato estd subor-
dinado ao consentimento sobre os outros, que ndo se pode admitir consentimento fragmen-
tiric e que enquanto o acordo nfio é completo, as partes ndo tém passado do periodo
preparatério & fase definitiva (Leduc, Des avant contrats, p. 69)”.

Por conseguinte, para J. X. Carvalho de Mendonga, nos contratos mercantis, o contrato
(preliminar ou definitivo) s6 se aperfeicoa no momento em que o consentimento se csta-
belece sobre todos os pontos discutidos pelas partes, s6 se admitindo que, se elas se omi-
tirem sobre pontos secundérios, estes podem ser supridos exclusivamente com normas dispo-
sitivas, como as dos arts. 132, 133, 137 do CCom. Por isso mesmo, logo apds as transcri¢des
dos textos austriaco e sufco, que admitem a formag@o do contrato ainda que haja reserva
das partes sobre pontos secundérios. Carvalho de Mendonga observa que “o nosso direito
nic sufraga estas teses”, e arremata: “Aproxima-se do C6d. Civil alemio no art. 154”.

Em verdade, vai além do § 154 do B.G.B. E isso ressalta nitido da regra do Cédigo
Comercial contida na primeira parte do art. 191, que diz respeito & compra ¢ venda mer-
cantil, terreno em que se desenvolveu toda a controvérsia objeto destes autos nas instén-
cias ordinérias, razdo, alids, por que deixo de lado a alegagfio, feita no recurso extraor-
dindrio, sobre a existéncia, no caso, de contrato atipico.

Dispde o art. 191, primeira parte:

“Art. 191. O contrato de compra e venda mercantil é perfeito e acabado logo que o
comprador e o vendedor acordam na coisa, no prego, e nas condigdes; e desde esse momento
nenhuma das partes pode arrepender-se sem consentimento de outra, ainda que a coisa
se ndo ache entregue nem o prego pago. Fica entendido que nas vendas condicionais ndo
2 reputa o contrato perfeito senio depois de verificada a condigdo (art. 127)”.

Ao contrdrio do art. 1.126 do CC, que alude, apenas, ao objeto e ao prego (o que
ndo impediu Carvalho Santos — Cddigo Civil Brasileiro Interpretado, vol. XVI, p. 39,
Calvino Filho Editor, Rio de Janeiro, 1936 — de observar que a compra e venda civil
néo se aperfeicoa, “se, embora acordados no prego e na coisa, n#o entraram as partes em
entendimento, sendo expresso o seu desacordo sobre essas cldusulas secundérias, por
isso que, em casos tais, diante do desacordo manifestado, a lei ndo pode suprir a vontade
das partes, que, em sentido contrério, se haviam manifestado”), ao contririo, repito, do
art. 1.126 do CC, que alude, apenas, ao objeto e ao preco, o art. 191 do CCom. exige,
para o aperfeigoamento da compra e venda mercantil, o acordo sobre a coisa, o prego
e as condiges.

“Condigbes” nesse texto ndo é expressdo empregada no sentido técnico de condigdo
encarada subjetivamente (cldusula que faz depender a eficdcia do contrato de aconteci-
mento futuro e incerto), pois & condicdo em sentido técnico o mesmo art. 191 se refere
pouco adiante, ao estabelecer: “... nas vendas condicionais ndo se reputa o contrato
perfeito senfo depois de verificada a condigao”. “Condigbes”, ai, como bem acentua Pontes
de Miranda (Tratado de Direito Privado, vol. XXXIX, 2 ed., § 4265, I, p. 6), estd
empregada no sentido de “outras cl4usulas”™:

“Lé-se no Cédigo Comercial, art. 191, 1.* alinea: “O contrato de compra-e-venda mer-
cantil é perfeito e acabado logo que o comprador e o vendedor se acordam na coisa, no
preco € nas condigdes” — entenda-se nas outras cldusulas”.

Portanto, no direito comercial brasileiro, sé se forma o vinculo contratual (preliminar
ou definitivo), quando as partes chegam a acordo sobre todas as clausulas que devem
constar do contrato, sejam elas relativas aos denominados elementos essenciais, sejam elas
referentes aos chamados elementos acidentais, ambos objetivamente considerados.

Se, no curso das negociagBes, concordam com relago a certos pontos e deixam em
aberto outros, ainda que, em documento escrito, estabelegam a irretratabilidade quanto aos
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pontos ji acertados e declarem que os demais serdo objeto de acordo posterior, o contrato
preliminar ou definitivo somente surgird no momento em que houver a concordéncia sobre
estes, completando-se, assim, o acordo sobre o contetido global do contrato. Enquanto esse
acordo posterior ndo ocorrer, continua-se no terreno das tratativas, ndo sendo permitido,
porém, a qualquer das partes, isoladamente, se quiser vir a celebrar o contrato, desres-
peitar o acordo sobre os pontos jé acertados, e sendo certo, por outro lado, que, no
momento em que ocorrer a concordéncia sobre as cldusulas em discussdio, o contrato, inde-
pendentemente de ratificagdo do acordo parcial, se reputa aperfeicoado, vinculando-se as
partes ao seu adimplemento.

Nio se admite, em nosso sistema juridico, ao contrdrio do que ocorre no direito suigo
e no direito austriaco, que o juiz se substitua &s partes para preencher os pontos em branco

sobre os quais elas, apesar das negociagGes posteriores & minuta, ndo chegaram a acordo.

7. No caso presente, o préprio acérdfio recorrido, expressamente, reconhece que o
documento de fls. do apenso — a que as partes denominaram ‘“contrato preliminar para
compra e venda de agOes” — ndo continha acordo sobre todas as cléusulas que deveriam
integrar o contrato a ser firmado por elas. Com efeito, acentua ele, a fls.: “E verdade que,
em certas cldusulas, estd previsto um “acerto” futuro e por isso se pretendeu que ndo hd
nenhum contrato”.

E, mais adiante (fls.): “Ora, no caso vertente, néo se subordinou a eficdcia do consenso
a ultimagdo do acordo sobre pontos nfio essenciais, os quais, de resto, sdo suscetiveis de
determinacdo: a do prego, mediante a intervencéo de terceiro, ou terceiros, peritos, conta-
bilistas, que apurem a “efetiva situagdo liquida patrimonial da empresa” (cldusula 3), o
passivo exigivel; a da fianca (cldusula 7.2.1) através da oferta de fiador idéneo, nos termos
da lei civil; a dos aluguéis dos iméveis de propriedade dos acionistas mercé de invocagdo
408 Usos e costumes, ou ao arbitramento.”

Como se vé, a nfio ser no tocante & apuragido da efetiva situagdo liquida patrimonial
da empresa, necessiria para a fixagdo do gquantum do preco (elemento essencial), que hi
realmente a determinabilidade (prego determindvel, segundo critérios fixados pelas partes)
que ndo impede a formagdo do contrato, no que diz respeito & idoneidade dos fiadores e
z0s aluguéis dos iméveis, ndo hd que se dizer que tais elementos sdo determindveis, porque
a determinabilidade sé ocorre quando a determinagio ndo se faz no momento da conclusdo
do contrato, mas as partes, ai, estabelecem o0 elemento objetivo (assim, por exemplo, a
cotagdo da bolsa, em certo dia) que ird produzi-la. Se, porém, num negdcio complexo, em
que um de seus elementos diz respeito ao aluguel que serd cobrado de certos iméveis, as
partes declaram que estipularfio posteriormente esse aluguel, ndo h4, evidentemente, que
se falar em aluguel determindvel por usos e costumes ou arbitramento judicial, mas, sim,
em que deixaram elas, em aberto, o quanfum desse aluguel.

Também os votos vencidos sdo categéricos na afirmagdo da existéncia de cldusulas em
aberto.

Lé-se no voto do Des. Abeylard Pereira Gomes:

“No caso vertente ndo houve acordo a respeito de diversas questGes que ficaram em
aberto para serem dirimidas no contrato definitivo, importando criagio de uma rede bas-
tante complexa de direito e obrigagBes reciprocas, de prestagdes e contraprestagbes de
vérias naturezas.

Como bem salientou o Dr. Juiz, transformar um contrato provisério em definitivo
através de sentenca, significaria negociar pela parte, violentando-lhe a vontade” (fls.).

E, adiante (fls.):

“Diz o ac6rddo: “A condenacfio & entrega das acbes ndo exclui a assinatura do instru-
mento do contrato, a presente decisdo judicial ndo substitui esse instrumento, N&@o se ordena
aos embargantes assinarem-no porque se reconhece que dentro no prazo mencionado no
acérddo embargado, possivelmente ndo estariam ainda determinados os elementos do acordo
que faltam — nesse particular acolhem-se as consideragbes e os argumentos expendidos
nos embargos”.

E a prépria maioria quem reconhece as insuperdveis dificuldades para ser celebrado
o contrato definitivo, uma vez que hd um dissenso irremedidvel entre as partes”.

E, no voto do Des. Hamilton de Moraes e Barros, depois de amplas consideragdes sobre
os pontos em aberto, se encontram estas palayras:
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“Existiam no escrito condicdes a definir, cldusulas a encher, ndo podendo o julgador
consagrar 0 que estd por acertar, o que expressamente depende de futuro entendimento e
de apreciagio e valoragio de dados ainda ndo colhidos. Se assim se fizer, estard o juiz
contratando pelas partes, o que é grosseiro desvio de funcfio e vicio insanavel do julga-
mento, pois que se terd imposto em substituicio as vontades necessariamente de se colher
das partes, emitindo, como acabadas e perfeitas, declaragdes de vontade que elas néo
fizeram” (fls.).

Aligs, da simples leitura do documento em causa (deixada de lado a impropriedade do
nomen iuris que foi atribuido: “contrato preliminar para compra e venda de agdes”), veri-
fica-se que se trata, inequivocamente, de um projeto de contrato ou minuta (instrumento
que “fixa condigSes possfveis de compra e venda das agdes”), em que se estabelecem
pontos ji acertados, mas em que se expressam OULros a serem determinados posteriormente,
“se a compra e venda das referidas agOes vier a ser aperfeicoada”. Assim, na cldusula
3.1.1. (que diz respeito aos elementos que irdo possibilitar a determinacdio do prego defini-
tivo) se lé:

“Os iméveis de propriedade dos Acionistas que estdio atualmente ocupados pela Empre-
sa, zerdio objeto de novos contratos de locagdo comercial, fixando-se, desde logo, o prazo
de 10 (dez) anos e, como valor do aluguel, a percentagem de 1,5% (um e meio por cento)
sobre as vendas das lojas existentes nos aludidos iméveis, com um aluguel minimo a ser
estipulado, contratos esses abrangidos pelo sistema operacional aqui referido”.

Na cléusula 3.4.1, declara-se: “Os demais imdveis deverdo ser entregues aos Acionistas
mediante forma de direito a ser estudada:...”. E, na clausula 7, se estabelece:

“7. Do contrato definitivo de compra e venda das agdes a ser celebrado se, nos termos
dos itens seguintes, vier a ser aperfeicoada a compra e venda das agGes, constardo cldusulas:

7.2.1. garantir com fianca idbnea e capaz todas as obrigagGes que vier a assumir para
com os Acionistas;

7.22. substituir, em prazo a ser determinado, todas as garantias pessoais dos Acic-
nistas em favor da Empresa bem como liberar hipotecas que oneram atualmente iméveis
que pertengam ou passem a pertencer ao patrimdnio dos Acionistas™.

As expressdes “com aluguel minimo a ser estipulado”, “mediante forma de direito a
ser estudada”, “garantir com fianca idénea e capaz” e “substituir, em prazo a ser determi-
nado” traduzem, de modo inequivoco, que as partes ainda ndo haviam chegado a acordo
sobre esses pontos, reservando-os para decisdo posterior (dai, chegarem a acentuar, na
cldusula 7 dessa minuta, que “do contrato definitivo de compra e venda das agGes a ser
celebrado se, nos termos dos itens seguintes, vier a ser aperfeicoada a compra e venda
das agBes, constardo cldusulas” nas quais se disciplinariam essas questGes deixadas em
aberto).

Portanto, a circunstincia de a minuta ter estabelecido, na clausula 5, que “este instru-
mento fixa as condigSes possiveis de compra e venda das agGes, motivo pelo qual é irrc-
tratdvel para os Acionistas, valendo como opgdo a favor da pretendente dentro do prazo
de 30 (trinta) dias fixado no item 4”, tem um tnico sentido: o de que os pontos jé acer-
tados eram irretratdveis para os recorrentes (e, com a impropriamente denominada “opgao”
passaram também a ser irretratdveis para a recorrida), o que ndo sucedia, pela prépria
natureza das coisas, com os que haviam sido, expressamente, deixado em aberto para serem
estipulados se @ compra e venda viesse a ser aperfeicoada. O que torna claro que a concor-
dancia da recorrida, por meio da impropriamente denominada “opgdo”, transformou a
minuta de vinculo unilateral dos recorridos sobre os pontos acertados em vinculo bilateral
nessa mesma medida, e ndo traduziu aceitagio de oferta de que ndo poderia surgir contrato
(preliminar ou definitivo) de compra e venda, pela simples razéo de que havia questdes
em aberto, a serem decididas pelas partes posteriormente, ndo podendo o juiz, pelo nosso
sistema juridico (ao contririo do que ocorre em sistemas como o sufgo ou o austriaco, por
forca de textos expressos de lei} substituirse as partes, e deliberar por elas nos pontos
sobre os guais ndo chegaram a acordo.

A minuta em causa (antes da “opgéo” da recorrida) era um exemplo tipico da hip6tese
estudada por Tamburrino (ob. cit., p. 106), ou seja, “dell’accordo provisorio che studiamo,
¢ che impegni una sola delle parti, questa & vincolata esclusivamente, ove il contratto si
concluda, alla osservanza di quelle predeterminate clausole che rimangono ferme: a diffe-
venza di quanto avviene nella opzione e nel preliminare, essa rimane in una posizione di
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liberta in ordine alla conclusione del contratto, ma se al contratto medesimo vorra addi-
venire, la sua libertd troverd un limite nella soggezione al vincolo provvisorio, nella sua
impossibilith di modificare e revocare le clausole predeterminate e nella necessita di osser-
vale”. E cssa vinculagdo proviséria e eventual de uma das partes, que, com o exercicio
da “opcio”, passou a ser de ambas as partes, com isso ndo teve, evidentemente sua natu-
reza juridica mudada, sendo apenas de vinculagcdo provisdria e eventual unilateral passou
a ser vinculagdo provisdria e eventual bilateral. Mas sempre vinculagdo provisdria e even-
tual, diferente, portanto, de contrato preliminar unilateral ou bilateral.

Por isso mesmo é que as partes desse acordo provisério e eventual, quando houve o
exercicio da “opgdo”, continuaram suas tratativas, ndo apenas para tornar determinados os
pontos determindveis (como o da fixagdo do prego), mas para preencher os pontos em
aberto e que integravam indissoluvelmente o complexo negocial a que se propunham. E
a demonstracdo, também evidente, disso se encontra na circunstincia de que nunca enten-
deram que os dez milhdes de cruzeiros, com o exercicio da “opgao”, se tivessem transfor-
mado em sinal, tanto assim que as notas promissérias de valor correspondente e que eram
garantia da devolugio da quantia depositada foram substituidas por outras com data final
igual & das datas das prorrogagGes de prazo para a conclusio do contrato definitivo; e
tanto assim também que nessas tratativas posteriores ao acordo provisério e eventual se
chegou a elaborar uma minuta de “contrato de venda e compra de agbes da Sociedade
Distribuidora de Comestiveis “Disco” S.A. e outras avengas” (fls.), que é bem diversa
daquele acordo provisério e eventual (até no tocante ao pagamento do prec¢o), o que ‘néc
seria admissivel se se tratasse, apenas, de uma formalizagéio de contrato preliminar anterior.

8. Por outro lado, para que possa ser julgada procedente a agdo a que alude o art.
639 do CPC, é mister que, nfio apenas se trate de contrato preliminar, mas também que
esse contrato preliminar contenha todos os elementos do contrato definitivo.

Como bem observa Amilcar de Castro (Comentdrios ao Cddigo de Processo Civil,
vol. VIII. p. 181), “o art. 1.006, § 2.°, do Cédigo anterior exigia que o contrato preliminar
preenchesse as condigSes de validade do definitivo, ao passo que o art. 639 fala: “sendo
isso possivel e ndo excluido pelo titulo”, mas esta cldusula equivale aquela exigéncia, e o
direito continua a ser o mesmo” (os grifos siio meus). Ora, as condi¢bes de validade de
um contrato pressupdem, como antecedente ldgico, as condigdes de existéncia dele, e estas,
no tocante & compra e venda mercantil, consoante o disposto no art. 191 do Cddigo Comer-
cial, se traduzem no acordo, na coisa, no preco e nas condigdes (ou seja, nas demais
cldusulas). Dai a razio por que Micheli (Commentario del Codice Civile a cura di Antonio
Scialoja e Giuseppe Branca, livro sesto, Tutela dei Diritti, pp. 533-534), ao comentar o
art. 2.932, primeira parte, do Cédigo Civil italiano (do qual o art. 639 do CPC brasileiro
¢ tradugdo, como se vé da comparagdo dos dois textos: “Se colui che & obbligato a conclu-
dere un contratto non adempie ’obbligazione, I’altra parte, qualora sia possibile e non sia
escluso dal titolo, pud ottenere una sentenza que produsca gli effetti del contratto non
concluso” e “se aquele que se comprometeu a concluir um contrato ndo cumprir a obriga-
¢do, a outra parte, sendo isso possivel e ndo excluido pelo titulo, poderd obter uma sen-
tenga que produza o mesmo efeito do contrato a ser firmado”), escreve a propésito das
expressdes qualora sia possibile: “Il requisito in questione pud avere particolare importanza
quando si tratti di obblighi, sorgenti da contratti preliminari, i quali contengono solo alcuni
degli elementi del contratto definitivo. In tali ipotesi il giudice dovrd, di caso in caso,
determinare se sia possibile giuridicamente far luogo ad un esecuzione in forma specifica.
Vi sono, infatti, delle ipotesi in cui nel contratto preliminare mancano troppi elementi che
dovranno entrare poi nel contratto definitivo; si pensi, ed esempio, al caso in cui le parti
abbiano assunto il reciproco impegno di prestarsi reciprocamente a trattare per raggiun-
gere I’accordo sulle condizioni del futuro contratto, E evidente che in questa ipotesi, ed in
altre consimili, il giudice non pud surrogarsi alla parte inadempiente, perfizionando cosi
il contratto definitivo”.

No mesmo sentido, manifesta-se Barbosa Moreira (O Novo Processo Civil Brasileiro,
vol. 11, p. 44):

“O primeiro pressuposto da obtencdo de sentenga que produz o mesmo efeito do
contralo ndo concluido acha-se expresso nas palavras “sendo isso possivel”. A possibili-
dade ou a impossibilidade tem de ser apreciada, caso a caso, pelo 6rgdo judicial. Ainda
néo se encontrou férmula genérica que englobe todas as hipéteses de impossibilidade; esta
pode originar-se de variadas circunstdncias, como por exemplo de ndo depender exclusiva-
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mente do devedor a conclusdo do contrato: a sentenga poderia suprir a falta da sua decla-
ragio de vontade, ndo porém a de terceiro(s) que precisasse(m) assentir ou intervir no
ato. Tratando-se de obrigagio fundada em contrato preliminar, ¢ indispensdvel, para aco-
lher-se a pretensdo do credor, que aquele negdcio juridico contenha todos os elementos do
definitivo: ao juiz ndo é dado estipular cldusulas e condigGes, mas apenas fazer desneces-
séria, por meio de sentenca, a declaragio de vontade que, incidindo sobre cliusulas e
condigdes ja estipuladas, daria corpo ao negécio definitivo. Em outras palavras: a sentenga
ndo tem a virtude de criar, sequer em parte, o objeto ou o contetido do contratc que se
deveria concluir: o que pode faltar, e que ela torna supérflua, é s6 a declaragio de vontade,
ndo emitida pelo devedor”.

Em verdade — e nisso ndo atentaram ambos esses autores —, quando as partes reduzem
a escrito os pontos j4 acertados e se reservam para discutir, posteriormente, os demais,
ainda nfo h4 sequer contrato preliminar, como se demonstrou atrds. Por isso, nesses casos,
a acdo do art. 639 do CPC brasileiro (correspondente & do art. 2.932 do Cédigo Civil
italiano) ndo € admissivel por falta de um pressuposto antecedente ao da possibilidade:
o pressuposto de que se trate de contrato preliminar. O exemplo correto de impossibili-
dade, em se tratando de contrato preliminar, é o dado por Barbosa Moreira ao dizer:
“como por exemplo a de néo depender exclusivamente do devedor a conclusio do contrato
(é o caso de promessa de compra e venda de imével celebrada sem a participacao da
esposa; a promessa, como tem decidido esta Corte, é existente e vélida, apenas ndo ¢ eficaz
— daf ndo poder ser usada a agdio do art. 639 do CPC — enquanto a mulher ndo der sua
concordéncia).

De qualquer sorte, porém, o que é certo é que, mesmo quando se pudesse pretender
que tais acordos poderiam ser qualificados como contratos preliminares, ndo poderiam
eles ensejar a procedéncia da acfio do citado art. 639 do CPC, porquanto, como acentua
Barbosa Moreira {loc. cit) “a sentenga ndo tem a virtude de criar, sequer em parte, o
objeto ou o contetido do contrato que se deveria concluit; o que pode faltar, e que ¢la
torna supérflua, & s6 a declaragdo de vontade, ndo emitida pelo devedor”. Ou, como acentuou
em voto vencido, o Des. Hamilton de Moraes e Barros (fls.): “A promessa de concluir o
contrato, como quer o art. 639 do CPC, quando sanciona o promitente inadimplente, ndo
é e nem pode ser a obrigacio de concordar com o que se quer impor, a de executar o
contetido de clausulas de contetido néo estabelecido, mas tdo-somente a de formar o ato
jurfdico prometido, mas tal qual foi prometido, sem ampliagSes, redugBes ou alteragdes”.

9. Decidindo, como decidiu, o acérddo recorrido negou vigéncia ao art. 191 do CCom.
e ao art. 639 do CPC, inaplicdveis a4 espécie em face dos elementos objetivos que serviram
de premissa expressa da conclusdo a que ele chegou.

Firmado esse ponto, dele decorre, necessariamente, que os dez milhdes de cruzeiros ob-
jeto da acdo de consignagdo em pagamento, entregues & Distribuidora de Comestiveis Disco
S.A. a titulo de depésito irregular (depdsito de coisa fungivel), a esse titulo permaneciam
em poder dela quando da propositura da referida acfio, sendo-lhe licito consignd-los em
pagamento, pois, com o ndo aperfeicoamento da compra e venda, desaparecera a causa
que lhe dera ensejo, e a recusa do depositante em recebé-los era injustificada, até porque
a restituicdo do depésito estava garantida por nota promisséria de valor a ele correspondente.

Por essas razdes, e deixando de lado as questdes relativas a nulidades processuais por
se verificar a hipGtese prevista no § 2° do art. 249 do CPC, conhego do recurso e lhe dou
provimento, para julgar a recorrida carecedora da agfio de adjudicagdo compulséria, e
procedente a agdo de consignagdo em pagamento, mantidas as cominagbes quanto a custas
¢ a honorérios de advogado estabelecidas ma sentenga de primeiro grau, que, assim, fica
restaurada, corrigida, apenas, na parte em que ela julgou improcedente a agdo de adjudi-
cagio compulséria, quando, em verdade, a autora, ora recorrida, era carecedora dela.

vVOTO

O Sr. Min. Décio Miranda: Sr. Presidente, héd vérios dias tenho dedicado horas a
leitura dos memoriais que recebi de ambas as partes, contendo farto material de estudo
sobre os problemas envolvidos no recurso extraordindrio ora sob julgamento.

Nio devo esconder que me impressionaram fortemente a cldusula do documento preli-
minar, segundo a qual o ali estabelecido se transformava em negécio irretrativel para os
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vendedores, ¢, a0 mesmo tempo, a confirmagdo por parte do comprador, a quem se reservou
uma opgdo, pela carta de fls. dos autos. Seguida esta carta, esta manifestagio de opgao do
comprador, por uma carta do vendedor, que considerava entdo definitivo o negécio, af se
fechava o circulo que aparentemente conduziria 2 possibilidade de execugdio especifica do
contrato por via judicial.

Ocorre, porém, que, como bem salientaram os votos vencidos no Tribunal de Justica,
€ com abundincia de demonstragdo agora acentuou o eminente Relator, ficaram em aberto
cldusulas a serem completadas por novo acordo entre as partes envolvidas. Sem precisar
entrar na disting@o entre clausulas essenciais e cldusulas principais da avenca, o fato & que
entre essas cldusulas sobre as quais pendia acordo futuro, havia as relativas & retirada de
certos im6veis do acervo vendido; & fixacdo de um aluguel minimo, que em qualquer caso
seria devido, pelos iméveis que os acionistas vendedores continuariam locando & empresa
comercial; além disso, a férmula a ser estudada para a transferéncia de certos bens; e,
por fim, uma quarta espécie a depender de acerto, a fianga a ser dada is obrigacBes dos
compradores.

Mostrou o eminente Relator que essas cliusulas em aberto ndo podiam ser supridas
por sentenca.

E, realmente, durante a leitura desses memoriais, pus-me a imaginar, sob o aspecto
prético, como poderia o Juiz resolver esses problemas, suprir essas declaragdes de vontade,
quando nenhum critério predeterminado se estabelecera para o cumprimento dessas proje-
tadas obrigaces. Se, de um lado, o aluguel firme seria o valor de 1,5% sobre as vendas,
como fixar o Juiz um aluguel minimo, que fosse do aprazimento de ambas as partes, para
a situagdo em que aquele aluguel de 1,5% nfio proporcionasse rentabilidade adequada?

Enfim, todas estas questdes ndo teriam senfo uma solugdo violenta por parte do Juiz,
porque nenhum critério legal ou predeterminado nas tratativas informariam a solugdo a
ser dada.

Se isto, sob o ponto de vista prético, j4 me impressionara, agora, ante a demonstragio
minuciosa e brilhante que o eminente Sr. Ministro Relator fez do Direito aplicével, segundo
os precedentes legislativos dos paises cuja tradigho juridica acompanhamos, e em confor-
midade com o préprio Direito brasileiro, ficou bem 2 vista que, se ndo hé critério prede-
terminado no contrato prévio, ou se néo hé critério legal, é impossivel ao Juiz suprir tais
cléusulas, sobre as quais as partes ndo chegaram a acordo.

O voto do eminente Relator dispensa-me de maiores consideragSes, para, como fez
5. Exa., conhecer do recurso, por negativa de vigéncia do art. 191 do CCom. e do art,
639 do CPC, ¢ lhe dar provimento, para o fim mencionado no douto voto, inclusive com
a declaragdo de que os recorridos séo carecedores da agfio de adjudicagdo proposta e se
mostra procedente a agdo de consignagdo em pagamento.

VOTO

O Sr. Min. Cordeiro Guerra: Sr. Presidente, o erudito e preciso voto do eminente
Relator me trouxe & lembranga um conceito de Eca de Queiroz sobre a critica portuguesa,
a respeito, ndo sei se de um livro de poemas de Guerra Junqueiro ou de Antero de Quental,
de que héd certas obras literdrias que o méximo que a critica pode fazer é dizer onde se
encontram e quanto custam.

O voto de S. Exa. foi tdo primorosamente deduzido e fundamentado, que, a rigor me
bastaria dizer, com simplicidade, que estou plenamente de acordo com os seus fundamentos
e as suas conclusdes. Mas os doutos Advogados de tal modo se empenharam na defesa
dos seus pontos de vista e, por igual, se esforgaram para facilitar o conhecimento da causa
pelos demais julgadores, que eu também quero mostrar que, de minha parte, na medida
de minhas modestas capacidades, procurei apreciar a causa com a atengio que ela merecia.

Assim, fui consultar o Tratado de Direito Civil Belga, de Henri De Page, e 14 se
encontra que um contrato nio se forma sendo quando a vontade de todas as partes, que
nele intervém, concordam sobre todos os pontos que constituem o seu objeto. Desde o
instante em que uma s6é vontade ou um s6 ponto permanega em suspenso, o contrato nfo
se forma. Esta regra nfio estd formulada em nenhum texto, mas ela resulta da definigéo



172 . REVISTA DE DIREITO MERCANTIL — 39

mesma do contrato. E o que se 1& no original — p. 467, vol. 3.2 das obrigagSes do Traité
Elémentaire du Droit Civil Belge, 2* ed., 1948:

“Un contrat n’est formé que lorsque les volontés de toutes les parties qui y inter-
viennent concordent sur tous les points qui en constituent la matiére, D&s linstant ou
une seule volonté, ou un seul point, demeurent en suspens, le contrat ne se forme pas.
Cette régle n’est formulée par aucun texte, mais elle résulte de la définition méme du
contrat.

Por igual, para que se chegue a um contrato hd, evidentemente, uma elaboragdo pro-
gressiva, e a primeira fase do perfodo pré-contratual é aquela das proposigbes, dos pou-
parlers e dos acordos preliminares. O contrato ndo existe, sendo quando um concurso de
vontades se estabelece, como disse, sobre todos os pontos, mesmo os acessérios. Nao ha
contrato, se nio ha acordo sobre todos os pontos principais ou acessérios. E o que diz
expressamente De Page:

“Cela est vrai méme pour les accords préparatoires, car nous savons que le contrat
n'existe que si le concours des volontés s’est formé sur tous les points, méme accessoires”
{idem, p. 470),

E as propostas, os pouparlers e os acordos preparat6rios nao tém, como tais, nenhum
valor obrigatério. Eles ndo fazem senfio preparar o contrato; nao o constituem. Se os
contratos se formam — na opinifio de De Page — esses acordos preparatérios nem sempre
se integram no contrato final; dependem, evidentemente, do acordo das partes (idem
p. 472).

Esses ensinamentos de De Page ndo discrepam da ligdo de Scialoja, Holder, Tambut-
fino e outros como salientou o eminente Relator Henri De Page em seus comentérios
chama por igual a atengdo para o Cddigo das ObrigagSes suigo, em que o juiz pode suprir
a vontade das partes ou determindlas, quando a lei o autoriza, 0 que 0 nosso Direito
nio comporta, tal como o belga, e foi muito bem observado na liggo de J. X. Carvalho
de Mendonga.

Por outro lado, é de ver-se que o nosso Cédigo de Processo é também muito sébio,
quando diz, no art. 639, que a adjudicacéo compulséria s6 é admissivel:

“Se aquele que se comprometeu a concluir um contrato néo cumprir a obrigagdo, a
outra parte, sendo isso possivel, e ndo excluido pelo titulo, poderd obter uma sentenga
gue produza o mesmo efeito do contrato a ser firmado.”

Ora, o titulo, na espécie, no meu entender, ndo se define, realmente, como pré-contrato.
porque nio se chegou a acordo sobre todos os pontos da negociagio. Como se dar, pois,
execugdo compulséria sobre o que ndo foi acordado? Dése a execugio compulséria sobre
aquilc que jé ficou definitivamente estabelecido em todas as suas cldusulas, sendo isso
possivel.

De outro modo, chegar-se-ia & conclusdo esdrixula, a que se chegou neste caso, de
se mandar entregar as agoes do controle de uma companhia sem que O prego tivesse sido
pago ou depositado. Esta é a verdade. Considerou-se que havia obrigagdo de entregar, em
trinta dias, as agdes, e o prego n#o tinha sido pago ou depositado. E uma observagdo
feita pelo eminente Des. Hamilton de Moraes e Barros, que faz uma critica segura e irOnica
das conclusdes do acérddo recorrido.

Por esses fundamentos, alids dispensdveis, que apenas invoco como homenagem aos
nobres Advogados das partes e em atengdio ao esforgo louvavel e brilhante que fizeram,
pos termos dos votos que me precederam, conhego do recurso e lhe dou provimento.

EXTRATO DA ATA

Decisdo: Adiado o julgamento por haver pedido vista o Min. Leitdio de Abreu, depois
do voto do Relator e dos Mins. Décio Miranda e Cordeiro Guerra que conheciam do
cecurso e lhes davam provimento. Falou, pelo recte. o Dr. Victor Nunes Leal. Falou pela
recda. o Dr. Alfredo Buzaid.

Presidéncia do Sr. Min. Djaci Falcdo. Presentes & Sessdo os Sts. Mins. Leitdo de
Abreu, Cordeiro Guerra, Moreira Alves e Décio Miranda, 5.° Subprocurador-Geral da
Reptiblica, o Dr. Mauro Leite Soares.
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VOTO (VISTA)

O Sr. Min. Leitdo de Abreu: Responsivel pela celeuma juridica que agita estes autos
é um documento que as partes, naturalmente com a assisténcia de doutos causidicos, como
pedia o vulto dos interesses em jogo, denominaram “contrato preliminar para compra e
venda de agdes”. Mas que valem nomes? — dizem na sua prosa erudita os juristas, repe-
tindo o que classicamente j4 se afirmara em verso: that which we call a rose by any other
name smell as sweet, Estribada nessa idéia, a primeira voz, com teor decisério, a fazer-se
ouvir no processo, depois de examinar, meticulosamente, o dito papel, concluiu que o
chamado contrato preliminar, além de nfo ser preliminar, nfo era sequer contrato, porém
simples “protocolo de intengdes”, o que vem a dar numa espécie de ndo ser juridico, em
algo que ndo tem carta de cidade no mundo do direito. Donde julgar-se procedente agdo
consigtliiatéria dos ora recorrentes e improcedente agdo de adjudicagdo compulséria dos
recorridos.

Provocada censura sobre essa decisdo, o colégio de segundo grau, negando a insignifi-
céncia juridica, que se atribuira ao escrito, reconheceu-lhe, de modo inequivoco, a condigdo
de contrato, e, de maneira que se afirma ndo ser isenta de ambigiiidade, o cardter de
contrato preliminar. A sentenca apelada teria incorrido em evidente equivoco, porque o
malsinado documento se apresentava com todos os elementos essenciais & validade do
contrato preliminar. Se o prego se achava efetivamente ndo determinado, era ele deter-
mindvel, mediante elementos e critérios pré-acordados pelas partes vinculadas ao contrato
preliminar e dele constante. Logo, por ndo ficar a fixago do pregco ao exclusivo arbitrio
de¢ um dos contraentes, existente era o contrato.

Essa conclusdo reuniu a maioria, porém ndo a unanimidade dos sufrdgios, pois um
ilustre juiz sustentou, com abundéncia de razbes, que o equivoco, imputado & sentenca,
ndo s6 ndo era evidente, como, principalmente, ndo era equivoco. “Evidentemente — asse-
verou —, “inexiste contrato formal, mas, tdo-s6, uma troca de escritos que objetivam a
futura formagdo de um contrato que, frente a lei comercial, precisa conter: o objeto do
contrato e o prego certo ou incerto e meramente resultante de operagdo aritmética”. Depois
de argumentar que ndo havia fixagdo do prego, o que era relegado para a fase de aperfei-
coamento, por acordo de vontades, ndo ocorrido, decretou: “Emerge, pois, que o requisito
essencial do preco inexiste, o que torna o chamado pelo apelante de pré-contrato, um
simples protocolo de intengGes, como, com exatiddo, batizou a sentenga de primeira
instincia”.

O vigor com que se opde uma evidéncia a outra leva a crer que este termo néo se
usa, acepcdo comum, ou filoséfica, segundo a qual uma proposigdo é evidente se todo o
homem que tenha a sua significagdo presente ao espirito e que formule expressamente a
questdo de saber se ecla é verdadeira ou falsa, ndo pode absolutamente duvidar de sua
veracidade. Seja como for, este enérgico didlogo a respeito do ser ou do ndo ser, da
existéncia, ou ndo existéncia, na hipdtese, de contrato, se prolonga, com brilho e erudigéo,
nos embargos infringentes e, por fim nos embargos de declaragdo. Ao passo que, nos infrin-
gentes, a maioria, com base na exegese das cldusulas do instrumento, que era objeto da
contenda, rejeitava os embargos, visto reafirmar ter o citado instrumento se intitulado corre-
tamente de “contrato preliminar para compra e venda de agbes”, a minoria, agora com dois
dissidentes, apoiando-se, também, na interpretagio de cldusulas do mesmo documento,
insiste em que este ndo pode ser considerado contrato preliminar, de molde a ensejar a
execugdo compulséria, nos termos do art. 639 do CPC: “O contrato preliminar” — discorre
um dos votos vencidos —, “género de que o contrato de promessa € a espécie, deve conter
no seu bojo todas as cldusulas constantes do contrato definitivo; vale dizer, o contrato
definitivo jA deve estar modelado, plasmado no ante-contrato”. Como, para a celebragao
do contrato definitivo, ainda havia pontos em aberto, ndo se podia falar em contrato preli-
minar ou contrato de promessa, “simples ‘protocolo de intengGes’, mero ‘projeto de acordo’”,
— entende o outro voto dissidente —, “ndo € ainda o pré-contrato, na sua conceituagio
doutrindria e jurisprudencial. No caso presente, em vérias passagens e cldusulas do escrito
de fls., se previa o acordo futuro. Tais acordos futuros, para encher os vazios de vontade
e de declaragdo ndo podem ser preenchidos pelo julgador, nem, no caso, se oferecem crité-
rios jd certos e determinados para preenché-los ou completdlos. HA mais do que pontos
incertos ou cambiantes: hd pontos inexistentes. H4 verdadeiras cldusulas em branco, isto &,
sem contetido j4 fixado, sem o necessério acertamento. Esses vazios contratuais o juiz nfo
pode encher. Nesses siléncios e diferimentos, nio pode. prover o juiz”. Pouco adiante,
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acrescenta: “Existiam no escrito condi¢des a definir, clusulas a encher, ndo podendo o
julgador consagrar o que estd por acertar, o que expressamente depende de futuro enten-
dimento e de apreciagdo e valoracdo de dados ainda ndo colhidos. Se assim o fizer, estard
o juiz contratando pelas partes, o que é grosseiro desvio de fungéo e vicio insanivel do
julgamento, pois que se terd imposto em substituigdo &s vontades necessariamente de se
colher das partes, emitindo, como acabadas e perfeitas, declaragbes de vontade que elas
ndo fizeram”. Nos embargos de declaragdo, também rejeitados por maioria, foram repi-
sados, por vencedores e vencidos, os pontos de vista anteriores, quanto & caracterizagdo
do chamado contrato preliminar, além de se examinarem questOes atinentes & parte em que
o acérdio dos embargos infringentes havia sido recebido, para reformar o acérddo embar-

-

gado quanto & condenagdio, que se impusera ao réu da agdo de adjudicagio compulsdria.

Interposto recurso extraordinério, pelas alineas a e d, o nobre Presidente do Tribunal
de Justica do Rio de Janeiro, em fundamentado despacho, admitiu o apelo pela primeira
das alineas.

Doutamente, o eminente Relator do feito, nesta instincia, depois de expor, com pre-
cisdo, os termos em que a controvérsia se acha travada, assim resume o problema em
debate: “Como se v&, em sintese” — explana Sua Exceléncia — “a questdo jurfdica funda-
mental que se discute nestes autos é esta: se, no curso de negociagdes, as partes acordam
sobre os elementos essenciais do contrato, deixando, porém, para momento posterior (o da
celebragdo do contrato definitivo), a solugdo de questSes relativas a elementos acidentais,
¢ reduzem tudo isso a escrito, esse documento caracteriza um contrato preliminar (e, por-
tanto, obrigatério para ambas ou n#o passa, mesmo no que diz respeito aos pontos princi-
pais j4 considerados irretratdveis, de mera minuta (punctagdo), sem o cardter vinculante de
contrato preliminar, e, conseqiientemente, insuscetivel de adjudicagdio compulséria?”. “Essa
questio”, — prossegue — “& largamente examinada na doutrina estrangeira, havendo, a
propésito, trés correntes de opinifio: a) aquela segundo a qual o contrato — preliminar ou
definitivo — s6 se aperfeicoa quando as partes estdo de acordo com todos os pontos do
contrato, sem distingdo entre elementos essenciais € acidentais; b) a pela qual o contrato
— preliminar ou definitivo — se perfaz com a concordéncia, apenas, sobre os elementos
essenciais dele, salvo se elas se reservarem, para ulteriores tratativas, sobre os elementos
acidentais; e ¢) aquela de acordo com a qual o contrato — preliminar ou definitivo —
se reputa celebrado no momento em que as partes acordam sobre os pontos essenciais,
ainda que se tenham reservado para discutir os pontos secunddrios, pois se ndo vierem a
chegar a acordo sobre estes o juiz o suprird levando em conta a natureza do negdcio.”

Cada uma dessas correntes de opinifio é submetida, em seguida, a completo e profundo
exame, nada se deixando na sombra, seja quanto aos seus tragos capitais, seja quanto as
distingdes que, aqui e ali, sfo estabelecidas acerca do ambito de aplicagio das diregGes
doutrindrias menos rigorosas relativamente aos elementos exigidos para que o contrato,
preliminar ou definitivo, se complete ou aperfeigoe.

Dessas trés correntes, somente se coaduna com o direito, no tocante & disciplina dos
contratos comerciais, aquela segundo a qual o contrato — preliminar ou definitivo — s6
se aperfeicoa quando as partes estio de acordo com todos os pontos do contrato, sem distin-
¢do entre elementos essenciais e acidentais. Em abono dessa conclusdo, invoca o eminente
Relator a ligio de J. X. Carvalho de Mendonga, para quem, “nos contratos mercantis, o
contrato (preliminar ou definitivo) s6 se aperfeioa no momento em que o consentimento
se estabelece sobre todos os pontos discutidos pelas partes, s6 se admitindo que, se elas
se omitirem sobre pontos secunddrios, estes podem ser supridos exclusivamente com normas
dispositivas, como as dos arts. 132, 133 e 137 do CCom. Por isso mesmo, logo apbs as
transcrigdes dos textos austrfaco e suigo, que admitem a formagdo do contrato ainda que
haja reserva das partes sobre pontos secundérios, Carvalho de Mendonga observa que “o
nosso direito ndo sufraga estas teses”, e arremata: “Aproxima-se do Cédigo Civil alemdo
no art. 154”.

“Em verdade” continua o Min. Moreira Alves — “vai além do art. 154 do B.G.B.
E isso ressalta nitido da regra do Cédigo Comercial contida na primeira parte do art. 191,
que diz respeito & compra e venda mercantil, terreno em que se desenvolveu toda a contro-
vérsia objeto destes autos nas instincias ordindrias, razdo, alids, porque deixo de lado a
alegacdo, feita no recurso extraordinério, sobre a existéncia, no caso, de contrato atipico”.

Transcreve, logo apés, o art. 191 do CCom. que diz:
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“Art. 191 — O contrato de compra e venda mercantil é perfeito e acabado logo que
o comprador ¢ o vendedor acordam na coisa, no preco, e nas condigdes; e desde esse
momento nenhuma das partes pode arrepender-se sem consentimento da outra, ainda que
a coisa se ndo ache entregue nem o preco pago. Fica entendido que nas vendas condicio-
nais néo se reputa o contrato perfeito sendo depois de verificada a condigdo (art. 127)”.

“Condi¢des”, nesse texto — sublinha — & expressdo empregada, como frisa Pontes de
Miranda, no sentido de “outras cldusulas”.

“Portanto” — conclui — *no direito comercial brasileiro, sé se forma o vinculo
contratual (preliminar ou definitivo), quando as partes chegam a acordo sobre todas as
cldusulas que devem constar do contrato, sejam elas relativas aos denominados elementos
essenciais, sejam elas referentes aos chamados elementos acidentais, ambos objetivamente
considerados.

“Se, no curso das negociagGes” — explicita — concordam com relagéio a certos pontos
e deixam em aberto outros, ainda que em documento escrito, estabelecam a irretratabili-
dade quanto aos pontos jé4 acertados e declarem que os demais serdo objeto de acordo
posterior, o contrato preliminar ou definitivo somente surgird no momento em que houver
& concordincia sobre estes, completando-se, assim, o acordo sobre o contetddo global do
contrato. Enquanto esse acordo posterior nio ocorrer, continua-se no terreno das tratativas,
ndo sendo permitido, porém, a qualquer das partes, isoladamente, se quiser vir a celebrar
¢ contrato, a desrespeitar o acordo sobre os pontos ja acertados, e sendo certo, por outro
lado, que, no momento em que ocorrer a concordincia sobre as cldusulas em discussgo,
o contrato, independentemente de ratificagdio do acordo parcial, se reputa aperfeicoado,
vinculando-se as partes ao seu adimplemento.

“Néo se admite” — remata — “em nosso sistema juridico, ao contrdrio do que ocorre
no direito sui¢o e no direito austriaco, que o juiz se substitua as partes para preencher os
pontos em branco sobre os quais elas, apesar das negociagBes posteriores 4 minuta, ndo
chegaram a acordo”.

Assim colocada a questdo, entrega-se 0 nobre Relator & andlise, quer do acérddo recor-
rido, quer dos votos vencidos, quer das cldusulas mesmas do chamado contrato preliminar,
para terminar por entender que a vinculagiio proviséria e eventual unilateral que se esta-
belecera inicialmente por via do documento em exame passara, diante do exercicio da
opgdo, a ser vinculagdo proviséria e eventual bilateral. Mas sempre — salienta — vinculagéo
proviséria e eventual, diferente, portanto, de contrato preliminar unilateral ou bilateral.
Ao dito papel atribuise, destarte, a condigdo de simples tratativa ou punctacéo.

2. Apesar do vigor e da carga persuasiva com que essa opinido é sustentada nas
instéincias ordindrias, apesar do brilho com que essa tese é defendida pelo eminente Relator,
ndo me convenci desde logo ser totalmente despida de consisténcia juridica a posicdo
adotada, em relagio & natureza do citado documento, pelos votos que prevaleceram, no
julgamento da apelacdo e dos embargos, tanto de declaragio como infringentes.

Os numerosos, eruditos e limpidos pareceres, exarados por sumidades oraculares de
nossas letras juridicas, pareceres produzidos pelas partes, em confronto, ndo haviam, de
outro lado, espancado, de modo completo, as vacilagbes a que o estudo prévio e apressado
da questdo deram origem. Pareceu-me indispensdvel, diante disso, examinar mais de espacgo
o problema em presenca dos autos. Donde o pedido de vista, que me habilitou a formar
a convicgdo, que me cumpre agora manifestar.

As partes estavam conscientes e seguras acerca da natureza juridica do pacto que cele-
bravam. Alids, nfio teriam, com todas as letras, denominado esse pacto de “contrato preli-
minar para compra e venda das agSes”. E certo que o nomen iuris dado a um negdcio
juridico n#o lhe define, s6 por si, o ser. Podem as partes conferir tal ou qual denominagéo
uo ato que celebram sem que este revista o cardter que lhe é emprestado, pois a natureza
do ato juridico se determina em face dos elementos que o compdem ou informam e nio da
qualificagdo que lhe imprimam os seus autores. Dai ndo se infere, todavia, que ndo cumpra
emprestar relevo ao nome com que os figurantes designam o ato que praticam, mormente
quando, como ocorre na espécie, se trata de pessoas que, além de se presumirem possui-
doras de larga experiéncia comercial, devem ter elaborado o contrato, dados os vultosos
interesses que estavam em jogo, com assisténcia juridica idénea. Por isso mesmo, nio s6
se mostram categéricos os enunciados por meio dos quais se define a natureza do contrato,
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como héo se vislumbra dissenso, entre os intervenientes no negdeio, quanto ao sentido e
alcance do ato que praticavam.

Nio infirma essa assercio a circunstincia de se denunciar alguma ambigiiidade na
redacéio de certas cldusulas constantes do contrato, uma vez que a tudo sobrepaira a feigdo
vinculante que a este, expressamente, se confere nos seus pontos capitais, ndo de modo
eventual ou transitério, porém de maneira definitiva e permanente. Em outras palavras:
a obrigatoriedade que ressai, no seu conjunto, do pacto definido como contrato preliminar
é incompativel com a condigéo, que se lhe atribui, de mera tratativa ou punctagdo. Incon-
cilisvel com isso se revela, notadamente, a opcdo que os acionistas, na cldusula quinze,
asseguraram, de maneira irretratdvel, ao pretendente para a aquisigdo das agbes. Exercida
a opgdo, dentro do prazo, nasceram em relacio aos contratantes direitos e obrigagbes, que
transcendem o Ambito do mero protocolo de intengdes, isto é, de simples minuta que, por
ndo revestir cardter vinculante, é privado de qualquer valor juridico.

Somente porque se tinha em mente estabelecer, com o exercicio da opgéo, vinculo
bilateralmente obrigatério é que, nos termos da clausula 82, foi entregue & Empresa, no ato
da assinatura do contrato, a importincia de dez milhGes de cruzeiros, “importéncia que se
converteria em pagamento inicial aos acionistas na contingéncia do aperfeicoamento da
compra ¢ venda das agBes”. Obrigatério o contrato, unilateralmente, para os acionistas,
desde que se firmou o documento contratual, obrigatério se tornou cle, bilateralmente, a
partir da opgdo, pois a contar daf, como estd dito na mesma cldusula, a referida impor-
tAncia se converteria em pagamento inicial aos acionistas.

Objeta-se que a conversio da mencionada soma em pagamento inicial do preco das
agdes somente se daria na hipétese do aperfeigoamento da compra e venda delas e que o
aperfeicoamento desse negdcio juridico ndo ocorreria enquanto ndo se efetuasse o contrato
definitivo, ou seja, o contrato de que constituiria mero projeto, sem conteiido definitiva-
mente obrigatério o documento firmado em 4.9.1974.

Essa interpretagdo leva a admitir, no entanto, — contra a natureza das coisas, —
gue a promitente-compradora, entidade comercial, e, portanto, essencialmente de fins lucra-
tivos, haja desviado tamanha importincia do giro dos seus negécios, ainda que transitoria-
mente, para entregé-la & empresa cujo controle aciondrio visava empolgar, sem haver esta-
belecido com os acionistas dela, na posse da maioria das agbes, acordo de vontades pelo
qual os mesmos acionistas se houvessem obrigado, em face do exercicio do direito de
op¢do, a transferirlne o comando aciondrio da mencionada empresa. A inaceitabilidade
da exegese que empresta ao chamado contrato preliminar de compra e venda o cardter de
simples minuta ou punctagfio se torna, porém, ainda mais clara, quando se adverte que a
importéncia entregue para conversdo em pagamento inicial representa nada menos que uma
quarta parte do prego estimado em principio para a compra e venda de acbes avaliadas,
com base na situagdo liquida patrimonial da Empresa, em quarenta milhGes de cruzeiros
(cldusula 2.%).

Nio bastasse isso para mostrar que o documento firmado no dia quatro de setembro
estava longe de constituir, na vontade das partes, simples protocolo de intengGes, carente,
como tal, de valor juridico, desfaria qualquer ddvida a esse respeito o comportamento poste-
rior das partes, traduzido na troca de cartas entre elas realizada ao iniciar-se o més de
outubro seguinte. Na expedida a primeiro desse més, a compradora, dizendo ratificar os
termos do contrato preliminar para compra e venda de ages, exercia a opgdio prevista na
cldusula 52, propondo-se, dai em diante, para o aperfeicoamento da compra e venda das
agdes, a examinar documentagfio imprescindivel para atender as condigbes contratuais,
bem como a apreciar, em conjunto, a minuta do contrato. Logo no dia seguinte, os vende-
dores, acusando o recebimento dessa carta, cujo texto transcrevem, informavam admitir
que a compra e venda das agBes objeto da opgdio cujo exercicio tornara definitiva, fosse
formalizada até o dia 10 préximo, impreterivelmente, acrescentando que aguardavam a
temessa, com razodvel antecedéncia em relagdo & data j4 referida, da minuta do contrato
de compra e venda das agBes, para o indispensivel exame.

Dos termos dessa troca de cartas, colige-se, antes de tudo, que os vendedores, diante
da opgdo, deram, expressamente, como definitiva a compra e venda das acgdes, nao havendo
falar, pois, ao menos desde entdo, quanto ao documento do dia 4 de setembro, em acordo
provisério, ndo vinculante, realizado para mera documentagdo de tratativas. Verifica-se,
cm seguida, estarem os vendedores tdo persuadidos de se acharem vinculados por obrigagdo
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de fazer, concebida de modo preciso, que se propdem formalizar a compra e venda dentro
de uma semana, aproximadamente, pois a carta era datada de 2 de outubro e o prazo que
assinavam para o ato de formalizagdo se esgotaria, impreterivelmente, no dia 10 do mesmo
més. Conclui-se dai, ndo sé estarem as partes absolutamente convictas de que haviam, na
verdade, firmado contrato preliminar de compra e venda, e ndo inexpressivo protocolo de
intencdes, como estarem, ainda, persuadidas que as cldusulas contratuais, como fixadas no
contrato preliminar, permitiam, em prazo brevissimo, cerca de uma semana, a formali-
zagdo do contrato que se haviam obrigado a concluir.

Desautoriza isso o modo pelo qual um dos votos vencidos defende a opinido de que
0 escrito primitivo consubstancia simples tratativa. Afirma o douto magistrado: “Simples
“protocolo de intengGes”, mero ‘“projeto de acordo” nfo é ainda o pré-contrato, na sua
conceituagdo doutriniria e jurisprudencial. No caso presente, em vAdrias passagens e cldu-
sulas do escrito de fls., se previa o acordo futuro. Tais acordos futuros, para encher os
vazios de vontade e de declaragdo ndo podem ser preenchidos pelo julgador, nem, no caso,
se oferecem critérios ji certos e determinados para preenché-los ou completi-los. Hd mais
do que pontos incertos ou cambiantes: hd pontos inexistentes. Hd verdadeiras cléusulas
em branco, isto é, sem conteddo j4 fixado, sem o necessirio acertamento. Esses vazios
contratuais o juiz ndo pode encher. Nesses siléncios e diferimentos, ndo pode prover o
juiz”.

Se houvesse vazios de vontade, pontos inexistentes, clausulas em branco, sem contetido
fixado, ndo concordariam as partes em que estavam habilitadas a formalizar o contrato
no prazo estipulado, prazo exiguo, dentro no qual seria impraticével a feitura do contrato
definitivo. Se a indeterminagio fosse tal como se pretende, isto &, se ndo suscetivel de
determinabilidade segundo critérios objetivos, ndo teria a promitente-compradora, no ato
da assinatura do contrato preliminar, entregue & Empresa, para servir de principio de paga-
mento do prego, dez milhGes de cruzeiros, quantia correspondente a vinte e cinco por
cento da importéncia estimada, em principio, como representativa do ativo liquido da enti-
dade, cujo controle aciondrio se intentava obter. A razdio estd, assim, com a opinido que
prevaleceu, no acérddo recorrido, ou seja, que as cldusulas dadas como indeterminadas
comportavam determinagdo, em face dos elementos delas constantes, dando lugar, pois,
a relagdo juridica atual e definitiva.

Sufragando, neste particular, a opinido adotada pelo aresto recorrido, reporto-me 2
demonstragdo, que nele se faz, acerca da determinabilidade das cldusulas, a que se recusa
esse caracteristico. N&do estd em branco, nem é inexistente, por exemplo, a cldusula em que
a compradora se obriga a garantir com fianca idénea e capaz todas as obrigagbes que
viesse a assumir para com os acionistas, uma vez que nfo se deixou ao alvedrio da compra-
dora indicar fiador que bem entendesse, mas quem dispusesse de meios, objetivamente
verificdveis, para garantir o credor contra o inadimplemento do devedor. Vale o mesmo
em relagdo & “forma de direito a ser estudada”, pois seria determindvel, mediante critério
técnico, dentre as formas de direito vidveis, a que melhor se ajustasse ao interesse das
partes. “Substituir, em prazo a ser determinado, todas as garantias pessoais dos acionistas
em favor da Empresa” ndo significa, igualmente, que esse prazo ndo pudesse ser determi-
nado segundo critério de razoabilidade. Também ndo faltam elementos para a fixagdo do
aluguel minimo a ser estabelecido, quer em face do que se acha estipulado na cldusula na
qual se prové quanto a essa obrigagio, quer em presenga dos usos comerciais.

E verdade que tais cldusulas, bem como outras, sobre as quais se trava a controvérsia,
necessitam determinag@o. Mas ¢ exato, por igual, que, embora com certo grau de indeter-
minabilidade, possuem, contudo, grau de determinabilidade, que as fazem obrigatérias. Nio
se trata, por conseguinte, no caso, de acordo provisério, em que as partes se comprome-
teram a firmar contrato, cujo conteiido fosse ndo sé indefinido, como indefinivel, nio sé
indeterminado, como indetermindvel. Ao invés de indefiniveis ou indetermindveis, as cldu-
sulas de acordo sdio definiveis e determindveis, com base em dados objetivos. Desse modo,
o acordo de vontades, expresso no contrato preliminar de compra e venda, é vinculante,
id que esse acordo diz respeito a todas as cldusulas contratuais, ndio obstante exigirem algu-
mas delas especificagdo complementar do seu contetido.

A questdo de saber se o contrato preliminar ou pré-contrato comporta cldusulas inde-
terminadas, porém determindveis, nio é isenta de inseguranca ou vacilagbes no direito
alemdo. Af se prescreve, art. 154 do B.G.B., que “enquanto as partes ndo acordarem sobre
todos os pontos de um contrato, sobre os quais, segundo a declaragdo ainda que de uma
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s6 delas, deva haver acordo, o contrato, na divida, néo se tem por concluido”. O problema
é enfrentado por Karl Larenz, que ao tratar do pré-contrato, examina a hipétese de ser
este realizado, quando as partes desejem estabelecer desde logo uma vinculagdo contratual,
conquanto se apresentem & conclusio do contrato principal alguns obstéculos, particular-
mente quando nio possam prever todas as circunstincias capazes de assumir importincia
relativamente ao contetdo do contrato principal. Assim — diz ele — dois empresarios
desejam constituir uma sociedade para cumprir determinado mandato que esperam lhes
seja confiado; mas como ainda desconhecem as particularidades do mandato ndo podem
estabelecer a classe ¢ a extensdo das cotas com que cada uma deva entrar. “Se presenta
aqui una dificultad” — observa. “Si el precontrato ha de cumplir su finalidad entonces,
si una de las partes rehusa la conclusién del contrato principal, podrd demandar a la otra,
v la sentencia que estime la demanda serd ejecutable segin el § 894 ZPO. Sin embargo.
el juez no puede constrefiir a la conclusién de cualquier contrato de sociedad, de compra-
venta, etc., sino a la conclusién de un contrato de tal clase con un contenido determi-
nado. Como” — pergunta — “podra el juez establecer tal contenido siendo asi que las
partes han dejado fuera del precontrato puntos esenciales del contrato principal que ha de
ser concluido después? De otra parte, si todos los puntos esenciales del contrato principal
han sido ya establecidos en el precontrato, entonces el contrato principal se presentard
como inttil; en este caso las partes hubieran podido concluir de inmediato el contrato
principal, condicionéndolo eventualmente (p. ej., bajo la condicién de que se otorgue el
mandato que se espera). La jurisprudencia exige (RG, JW, 38, 2.742) que el contenido
del contrato principal sea determinable en el sentido de que pueda ser establecido por
el juez “por via de interpretacién” del precontrato. En un caso concreto (RGZ, 106, 176)
fué negada esta posibilidad: las partes se habian obligado exclusivamente a la subsiguiente
fundacién de una sociedad mercantil, cualquiera que fuese su forma juridica, colectiva, de
responsabilidad limitada o anénima; lo mismo acontecié en otro caso (RGZ, 124, 83) en
que deberia enajenarse una finca, no abiéndose establecido el precio en el precontrato,
sino limitdndolo en cuanto al maximo. El RG estimé en este caso que la determinaciSn
de las condiciones del contrato principal no podria depender de la libre determinacién de
ambas partes. En un fallo posterior (JW, 38, 2.742) establecié el RG que de la naturaleza
del precontrato deriva el que sélo pueda pedirse una escasa concrecién de sus cldusulas,
ya que se concluye cabalmente porque el contenido del contrato definitivo depende del
posterior desarrollo de las cosas. Deberia bastar el que “aun para la més amplia interpre-
tacién, en armonia con los §§ 157 y 242, quepa comprobar la concutrencia de un contenido
susceptible de integrar un contrato principal, adecuado en lo posible a las circunstancias
del caso y exigible para las partes”. Segiin esto deben ser visibles en el precontrato deter-
minados “principios objetivos” por los que ha de orientarse el contenido del contrato
principal” (Derecho de Obligaciones, t. I, pp. 99-100).

Visivel é a flutuagdo que se observa, diante dos casos citados por Larenz, na maneira
pela qual o judicidrio germAnico tem solvido o problema concernente & amplitude do acordo
acerca das cliusulas contratuais. Tomando posigio menos rigorosa, o dltimo dos ac6rdaos
mencionados pelo autorizado tratadista admite, em cldusulas de pré-contrato, certo grau
de indeterminagdo ou mais escassa concrecdo, quando o conteido do contrato definitivo
dependa “del posterior desarrollo de las cosas”. Entende mesmo dever bastar para mais
ampla interpretagiio, em harmonia com os §§ 157 e 242 do BGB, o ter de comprovarse a
concorréncia de um contetido suscetivel de integrar um contrato principal, adequado quanto
possivel 2s circunstincias do caso e exigivel para as partes. Definindo a posicdo assumida,
em face do problema, por esse julgado, afirma Larenz que, segundo tal decisdio, devem
transluzir no precontrato determinados “principios objetivos”, que sirvam de guia na
fixagio do contetdo do contrato principal.

O pensamento de Larenz adquire maior nitidez, porém, no tocante ao assunto, no
compéndio que dedicou ao estudo da parte geral do direito civil alem@o. Depois de se repor-
tar A interpretagdo, em termos estritos, do art. 154 do Cédigo Civil alemdo, assevera: “Tra-
ta-se, contudo, somente de uma regra de interpretacio. Podem as partes convencionar que
o contrato, com o conteddo sobre o qual ji concordaram, tenha validade, e que a regu-
lagio dos pontos ainda em aberto scja deixada para um acordo posterior”. (“Es handelt
sich indessen nur um eine Auslegunsregel. Die Parteien konnen vereinbaren, dass der
Vertrag mit dem Inhalt, iiber den sie sich bereits geeinigt haben, gelten solle, und dass
die egelung der noch offen gebliebenen Punkte eine Spiiteren Absprache iiberlassen bleiben
solle” (Aligemeiner Teil des deutschen Biirgerlichen Rechts, Munchen, 1977, 4. ed., p. 465).
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Ora, no caso vertente, estdo suficientemente determinados, no contrato preliminar, os
principios objetivos, em face dos quais se devem preencher as cléusulas que reclamam
complementacdo. Além disso, é inequivoco terem as partes convencionado que as cldusulas
ainda parcialmente em aberto fossem reguladas mediante acordo posterior, sem que a obri-
gatoriedade do precontrato ficasse na dependéncia desse acordo. Cabe acentuar, ainda, que
as cléusulas, que se concede haverem sido deixadas parcialmente em aberto, nfo sdo, de
modo algum, cldusulas em branco, mas cldusulas onde se estabeleceram elementos objetivos,
ros quais se tracam os critérios, que devem presidir & sua final determinagio. Frise-se
mais que a margem de indeterminacio que denotam certas cldusulas do precontrato néo
exclui ter existido acordo quanto a elas, no que diz respeito & sua substincia. Desse modo,
ndo hé falar, em relagdo a elas, propriamente, em falta ou auséncia de acordo, mas em
acordo cujos termos definitivos, a serem fixados ulteriormente, cumpria estabelecer, para
repetir as palavras de Larenz, segundo principios objetivos.

Por tudo isso, a conclusdo a que chego é a de que o documento de fls., em vez de
protocolo de intengSes ou punctagdo, constitui, na verdade, mero contrato preliminar, que
se tornou bilateralmente obrigatério para as partes que nele intervieram. Por via de conse-
giiéncia, ndo conhego do recurso no que diz respeito & agdo consignatéria, que o acérdio
recorrido, a meu ver com acerto, julgou improcedente.

Conquanto divirja, pois, nessa parte, do voto do eminente Relator ¢ dos demais votos
que o acompanharam, penso, no entanto, que lhes assiste razdo, quando julgam a recor-
rida carecedora da aco de adjudicacio compulséria. Isto porque, embora o pacto sobre
cuja natureza se contende, constitua, a meu ver, um contrato preliminar, neste nfo se
contém todos os elementos do contrato definitivo. Pelas razdes deduzidas, neste particular,
pelo eminente Min, Moreira Alves, conhego, nesta parte, do recurso e lhe dou provimento.

CONFIRMACAO DE VOTO

O Sr. Min. Moreira Alves (Relator): — Sr. Presidente, com a devida vénia do emi-
nente Min. Leitdio de Abreu, mantenho meu voto, pelos fundamentos ali amplamente
deduzidos.

Néo posso, no entanto, deixar de observar que a conclusio de S. Exa., que julga
improcedente a agdo de consignagdo em pagamento, por entender que, no caso, hd contrato
preliminar e ndo apenas tratativas, e d4 pela caréncia da acdo de adjudicagdo compulséria
por néo conter o contrato preliminar os requisitos necessirios para esse fim, encerra, data
venia, contradicio inamovivel. Com efeito, a caréncia da agdo de adjudicagdo torna certo
que S. Exa. reconhece que o contrato preliminar nio pode transmudar-se em contrato
definitivo; e, em assim sendo, ndo pode negar S. Exa. que os dez milhdes de cruzeiros,
entregues a titulo de depdsito, ndo se converteram em sinal e inicio de pagamento, o que
s0 ocorreria se houvesse contrato definitivo. Ora, se por falta de celebragdo do confrato
definitivo, e ndo sendo possivel a adjudicagio compulséria, os dez milhdes de cruzeiros
conservam sua natureza de coisa dada em depésito, como negar-se ao depositirio o direito
de restitui-los por haver cessado a causa do depdsito?

No caso, dada a vinculagdo da natureza da entrega dos dez milhdes de cruzeiros
(depésito ou sinal e principio de pagamento) com a do acordo de vontades (tratativas,
contrato preliminar ou contrato definitivo), a sorte da acdo de consignagdo em pagamento
€ decorréncia natural do destino da acdo de adjudicagio compulséria: a caréncia desta
acarreta, necessariamente, a procedéncia daquela.

VOTO

O Sr. Min. Djaci Falcio (Presidente): Esclare¢o que, quando se iniciou o julgamento,
cu havia elaborado umas notas, mas ndo as tenho presentes. Todavia, como nio pretendo
ver a apreciacdo do recurso adiada por mais uma vez, e me encontro esclarecido sobre os
temas em debate, resumo o meu voto nas seguintes palavras: afigura-se-me, em principio,
improcedente a argiiigdo de nulidade do acérddo objeto deste recurso, sob a alegacdo da
reformatio in pejus e do julgamento extra petita. Isto se deduz, especialmente, dos votos
proferidos pelos eminentes Des. Abeylard Gomes e Moraes e Barros do que da conclusdo a
que chegou a maioria, ao condenar os réus a entrega das agdes e assinatura de um con-
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trato, como se houvesse uma promessa de compra e venda perfeita e acabada, ou mesmo
uma compra e¢ venda definitiva.

O acérddo — estou lembrado de seus termos — na verdade, se apresenta vacilante e
coniraditério. Todavia, como bem ressaltou o eminente Relator e os votos que o acompa-
nharam, inclusive do eminente Min. Leitdo de Abreu, impde-se aplicar ao caso, por ser
adequado, o § 2°, do art. 249, do CPC. Assim também entendo, acompanhando, porém,
a conclusdo esposada pelo eminente Relator, data venia do eminente Min. Leitdo de Abreu.

No caso, ndo se trata de mera interpretagio de cldusula contratual, a ensejar a apli-
cucdo da Sumula 454.

Houve, sem ddvida, uma errbnea qualificagfio juridica dos atos em causa. Os documen-
to< trazidos aos autos n@o consubstanciam, na verdade, um contrato perfeito e acabado
de compra e venda ¢ nem sequer uma promessa de compra e venda eficaz. O documento
firmado, salvo engano em 1974, e a troca de correspondéncia que se lhe seguiu revelam
apenas um simples acordo preparatério e provisério, prevendo, inclusive, acertos subse-
giientes. Daquele ndio resultou uma obrigagdo de contratar, eis que ndo havia um acordo
total, completo, sobre elementos ponderéveis, imprescindiveis a feitura do negécio juridico.
Nio se completara o acordo sobre a coisa, o preco e as condigfes, consoante a exigéncia
expressa no art. 191 do CCom. Além disso, a locugdo “Contrato Preliminar para Compra
e Venda de Ag¢Bes” a mim ndo impressiona, face ao disposto no art. 85, do CC. E de consi-
derar-se a intencBo manifestada nas declarages de vontade. Na espécie, a meu entender,
ndo se completou o acordo de vontade das partes, pois havia uma vinculagdo parcial, provi-
séria. As diversas pecas do processo, lidas pelo relator, revelam a falta de acordo entre as
partes sobre certas obrigacdes que haveriam de integrar o contrato. Houve troca de cartas,
apresentagdo de minutas de contrato, mas sem que chegassem a um acordo.

Com estas singelas consideragGes, chego & conclusio de que, no caso, néo foi ultra-
passada a fase de negociagGes preliminares desse contrato que se tinha em vista, contrato
complexo, compreendendo alienagfo de agdes, transmissdo de prédios, realizacdo de loca-
¢des e operagdes juridicas. Aspectos da maior importancia do negécio, inclusive o prego,
dependente de critérios de célculo ainda nfo estabelecidos com exatiddo, condicionados a
acordos futuros, revelam a inexisténcia de um contrato definitivo, ou de uma promessa
de venda consumada.

Com estas répidas consideragBes, concluindo meu voto, acompanho o eminente Relator
e 0s que o seguiram na inteireza do seu voto, data venia do eminente Min. Leitdo de Abreu,
conhecendo do recurso extraordindrio, para julgar a recorrida carecedora da ag@o de adju-
dicagdo, e procedente a agiio de consignagdo em pagamento, movida pela recorrente.

Este é o meu voto.

EXTRATO DA ATA

Decisdio: Conhecido e provido nos termos do voto do Relator, vencido o Min. Leitdo
de Abreu que conhecia em parte e nesta parte provia o recurso.

Presidéncia do Sr. Min. Djaci Falcdo. — Presentes  sessdo os Srs. Mins. Leitdo de
Abreu, Moreira Alves e Decio Miranda. Ausente, justificadamente, o Sr. Min. Cordeiro
Guerra. Subprocurador-Geral da Repiblica, o Dr. Mauto Leite Soares.

(RE 88.716 — R] —— (Segunda Turma) — Pub. in RTJ 92/250).

COMENTARIO

1. Retomando as palavras iniciais contidas na declaragdo de voto do emi-
nente Min. Cordeiro Guetra, atrds transcrita, dirfamos que o méximo que se
pode pretender, diante do acérddo examinado, € dizer — parafraseando o con-
ceito de Eca de Queiroz sobre um livro de poemas de Guerra Junqueiro ou
Antero de Quental — que hd certas decises a respeito das quais 0 maximo que

2

o critico pode fazer é indicar o repertdrio de jurisprudéncia em que foram publi-
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cadas. Com efeito, é de tal modo proficiente o exame recebido pela matéria néo
apenas nos votos proferidos no Supremo Tribunal Federal, como na maior parte
das manifestagGes exaradas nas Instincias inferiores, que pouco ou nada resta
a acrescentar.

Quer-nos parecer, contudo, que além da evidente utilidade representada
pela maior divulgac@o dessa substanciosa decisfo, ndo hd nenhuma demasia em
aqui consignar o resultado das reflexdes feitas sobre o tema, j4 com um certo
distanciamento desse pronunciamento que tanto honra o Poder Judicidrio de
nosso Pais.

2. Iniciando por uma perfunctéria andlise descritiva do acérddoc do STF
e dos decisérios transcritos em seu Relatério, ndo poderiamos deixar de men-
cionar a simplicidade e a precisdo da sentenca de 1.* Instincia, que ndo neces-
sitou derramar-se em citagdes doutrindrias, tdo ao gosto dos chamados magis-
trados “juristas”, para ministrar, no caso concreto, a prestagdo jurisdicional que
mais pareceu, ao seu ilustre prolator, conforme a prova dos autos. :

Chama a atencdo do observador, de outra parte, a mé sorte a que esteve
fadada a recorrida, cujas razoes somente foram acolhidas, parcialmente, por um
voto do STF e, integralmente, pela 6.* Camara Civel e pelo 4.° Grupo de Ci-
maras Civeis do Tribunal de Justica do Rio de Janeiro, porém obrando a 2.2
Instdncia de forma tdo tumultuada, que ndo houve como fugir aos apodos de
decisGes ultra petitum e in reformatio in pejus, ferina e procedentemente asses-
tados pelo eminente Des. Hamilton de Moraes e Barros, em seus votos vencidos
(respectivamente, pelo fato de o 4.° Grupo de Cémaras haver reconhecido como
definitiva uma compra e venda, dando-lhe a devida execucdo, ao passo que a
autora pleiteara tao-somente o reconhecimento e a execucdo especifica de um
contrato preliminar e por tentar adequar, no julgamento dos embargos infrin-
gentes, uma condenacfo manifestamente imprecisa, da lavra da 6.* Cimara Civel,
em detrimento dos embargantes). Quicd as imprecisOes e inadequagGes apon-
tadas é que culminaram por abrir caminho a que o Excelso Pretdrio reexami-
nasse e reformasse a decisdao de 2.* Instdncia, ensejando, assim, a aprofundada
andlise da questao, encontrada, sobretudo, no voto do eminente Min. Relator,
Prof. José Carlos Moreira Alves.

Dentre tantas virtudes e qualidades encontradas no referido voto, impres-
siona sobremaneira a incurso empreendida no Direito Comparado, com a sepa-
racdo, de um lado, dos sistemas legislativos que somente reputam definitiva a
contratacdo quando acordes as partes sobre todas as cldusulas e condigdes do
negécio (Portugal e Alemanha, importando tal principio, no tltimo pais citado,
em regra de interpretagdo aplicdvel na falta de expressa declaragio das partes
a respeito, como preleciona Fdbio Konder Comparato, no artigo citado linhas
abaixo), e, de outro, os que consideram perfeito o ajuste quando haja acordo
sobre os pontos essenciais ou principais do negécio (Suica ¢ Austria). Esse tra-
tamento legislativo diversificado poderia sugerir que o tema n&@o estd sujeito a
principios cientificos definitivamente sedimentados, resultando, antes, de opg@o
do legislador, & vista das peculiaridades do respectivo ordenamento juridico e
das condig¢Ges econdmico-sociais; no que toca as promessas de contratar, todavia,
parece-nos que a orientacio legislativa deverd ser claramente definida em prol
de sua execucdo especifica, sob pena de essa etapa do procedimento negocial
ter suas finalidades frustradas, como procuraremos demonstrar no item 4, abaixo.
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3. Aspecto bastante interessante que foi discutido nas decisdes comentadas
refere-se & natureza da matéria sub judice. A questdo foi primeiramente susci-
tada no voto vencido do Des. Abeylard Pereira Gomes, que, com apoio em
J. X. Carvalho de Mendonga, concluiu tratar-se de matéria sujeita & disciplina
do Direito Comercial. Esse entendimento foi endossado pelo eminente Min.
Moreira Alves, que pds em destaque as conseqiiéncias préticas dessa colocacdo,
resultantes do diverso tratamento acerca da conclus@o dos contratos em nossas
legislagdes civil e comercial: na primeira, basta que o consensus das partes se
relacionem ao objeto e ao prego (CC, art. 1.126); ja nos termos da legislagao
comercial, “o contrato de compra e venda mercantil é perfeito e acabado logo
que o comprador e o vendedor acordam na coisa, no prego, e nas condigdes. . .”
(CCom., art. 191, 1.* parte). Dai haver o inclito Min. Relator concluido que “no
direito comercial brasileiro sé se forma o vinculo contratual (preliminar ou de-
finitivo), quando as partes chegam a acordo sobre todas as cldusulas que devem
constar do contrato, sejam clas relativas aos denominados elementos essenciais,
sejam elas referentes aos chamados elementos acidentais, ambos objetivamente
considerados”.

Esse entendimento, contudo, ndo ¢ undnime na doutrina nacional. Para o
Prof. Fabio Konder Comparato, “a expressdo condicdes, no texto do art. 191 do
mesmo Cédigo, ndo se refere a outros bens ou interesses, diversos dos essentialia
negotii, mas aos préprios elementos do preco e da coisa, objeto principal do
sinalagma contratual. Importa assinalar que ambos esses elementos, na compra
¢ venda, nfio precisam ser precisos e determinados, bastando a sua determina-
bilidade. Quanto & coisa, é expresso o Cédigo Comercial, em seu art. 192, figu-
rando af os lucros futuros a titulo meramente exemplificativo. Quanto ao prego,
nio sio menos expressos os arts. 193 e 194. Em suma, a exigéncia de determi-
nagdo precisa da coisa e do prego, na compra e venda, salvo estipulagdo expressa
das partes a respeito, é manifestamente contrédria ao ditado legislativo” (in artigo
intitulado “Reflexdes sobre as promessas de cessdo de controle aciondrio”, publi-
cado na RF 266/17 e segs.).

Se, no caso submetido a julgamento, havia ou nao consenso a respeito do
elemento essencial pretium é dificil aquilatar-se sem o exame dos quatro volumes
dos autos, dados os ponderosos argumentos alinhados num e noutro sentido (em
favor da tese da existéncia de acordo, cumpre considerar, além das manifesta-
¢Bes contidas no acdrddo, as observagdes do Prof. Comparato, expendidas no
artigo citado).

4. Por derradeiro, parece-nos oportuno tecer algumas consideragoes acerca
dos negécios de cessdo de controle societdrio, de que constitui modalidade o
submetido ao crivo do Judicidrio no ac6érddo sob exame, para © que nos vale-
remos das judiciosas ligoes do Prof. Fabio Konder Comparato, langadas no
artigo citado. Como elucida o preclaro jurista, os contratos preliminares cons-
tituem uma técnica empregada para a solugdo de variadas exigéncias econdmico-
-sociais. Nas suas modalidades conhecidas por contratos-normativos, contratos-
-tipo ou contratos de adesdo, a sua utilizagéo decorre da “necessidade de estan-
dardizacdo dos contratos em série, fruto da producdo industrial em massa e do
consumo coletivo, como modos de ser tipicos da vida em sociedade, numa civi-
lizagdo industrial”. J4 na hipétese de contratagdes em que hd uma grande com-
plexidade dos bens ou interesses que constituem objeto das prestacdes das partes
— como é o caso da negociagdo sobre a qual se manifestou o Judicidrio, na
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decisdo comentada — recorre-se amiide as modalidades de contratos prelimi-
nares conhecidas por pactos de preferéncia ou promessas de contratar. E com-
preensivel que a cessdo do poder de disposi¢do sobre uma empresa, integrada por
trinta e seis (36) lojas, instaladas e em funcionamento, obedeca a um ifer mais
alongado, denominado pela moderna doutrina contratual, como nos ensina Com-
parato, procedimento negocial (ordenagfo regular de atos tendentes a criagéo,
modificagdo ou extingdo de uma relag8o negocial). As promessas de contratar
tém justamente por func@io tornar obrigatdria a contratacdo, quando as partes
ndo querem ou ndo podem, desde logo, contratar definitivamente. Apds indagar
sobre qual a relevante razdo de ordem préitica que orienta as partes no sentido
da celebracio de uma promessa de contratar, ¢ ndo de um contrato definitivo
subordinado a condigéo suspensiva ou a termo inicial, o preclaro jurista paulista
apresenta as justificativas: “fundamentalmente, é a falta de precisdo sobre todos
os elementos do contrato definitivo. Com efeito, se esses elementos todos j4
sdo conhecidos e constituem objeto do acordo das partes, a duplicacdo negocial
¢ perfeitamente initil: ou se faz, desde ja, o contrato definitivo, ou ndo se faz
contrato algum. Dai por que constitui, segundo me parece, evidente paralogismo
a posigdo dos que sustentam que a obrigatoriedade das promessas de contratar
depende de um acordo geral sobre todos os elementos do contrato definitivo:
como se multiplicagdo de promessas de contratar, nos dias que correm, se origi-
nasse de uma mania repetitiva ou de curioso vicio de tartamudez juridica.
Atente-se para a necessdria ocorréncia desses dois fatos: as partes querem, desde
logo, vincular-se & celebragdo de um contrato definitivo, embora ainda néo tenham
esclarecido ou concordado com todos os pontos desse futuro contrato. E exata-
mente essa combinacio de obrigatoriedade e de provisoriedade que constitui a
ratio essendi do negdcio”.

E evidente, também, que as maiores incertezas e indefinicBes residam na
exata quantificacdo do prego a ser prestado por uma das partes, posto que o
mesmo se refere a uma gama extremamente variada e varidvel de elementos.
Isso ndo impede, todavia, que os contratantes j4 se ponham de acordo, prelimi-
narmente, sobre 0 modo e a forma por que se deverd pautar essa quantificacdo,
donde falar-se, com respaldo nos textos legais minuciosamente examinados pelo
Prof. Comparato, em acordo sobre o preco. O que se nos afigura relevante € ter
presente a seriedade e a definitividade desse tipo de ajuste, cujo escopo tnico
e final é a cessdo do controle societdrio, finalidade essa que restara totalmente
frustrada se judicialmente o acordo vier a redundar na composicdo de perdas
e danos, mormente se uma das partes, como no caso vertente, recebeu previa-
mente uma vultosa importincia que representava cerca de um quarto do valor
total estimado da transag@o.

Mauro Rodrigues Penteado

SOCIEDADE COMERCIAL — Responsabilidade limitada — Natureza —
Cotas — Cessiio — Falta de registro na Junta Comercial — Transformacfio em
irregular — Solidariedade dos sécios cedentes — Acfio de indenizaciio procedente
— Apelaciio provida — Voto vencido.

A fadlta de averbacdo na Junta Comercial, da cessdo de cotas sociais,
transforma a sociedade de responsabilidade limitada em irregular.



